KopfLSA ALFF Anhalt

1172011

@

n
SACHSEN-ANHALT

( -
¢
lg,?? Amt fiir Landwirtschaft,
Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt pgtf Flurneuordnung
Postfach 1622 - 06844 Dessau-RoRlau und Forsten
Anhalt
Dipl.-Ing. R. Dubiel
Mauerstr. 6
06886 Lutherstadt Wittenberg
Dessau-RofYlau, 27.03.2023
Stadt Jessen (Elster) ) )
Bebauungsplan V37 Wohnbebauung ,,Jiiterboger Allee” im OT Miigeln Ihr Zeichen / Ihre Nachricht
hier: Stellungnahme des ALFF Anhalt als Trager 6ffentlicher Belange vom: Herr Dubiel / 23.02.
gemaR §§ 2 und 4 BauGB 2023

Mein Zeichen: R4/ 13-23

[J Wahrzunehmende Belange (Agrarstruktur, Flurneuordnung, Bodenord- Bearbeitet von: Herr Petzoldt

nung im Zusammenhang mit Manahmen zur Verbesserung der Agrar-

struktur und Landwirtschaft, Bodenschutz — landwirtschaftliche Boden- Tel:
nutzung, Dorferneuerung, landlicher Raum) werden nicht beriihrt. 0340 6506-608
E-Mail

[] Eine weitere Beteiligung im Aufstellungsverfahren eriibrigt sich, auch thomas.petzoldt@alff. mule.

wenn die Planung inhaltlich geéndert wird. sachsen-anhalt.de

Xl Eine weitere Beteiligung im Aufstellungsverfahren ist erforderlich. Hinweise zum Datenschutz:
www.Isaurl.de/alffanhaltdsgvo

X Fachliche Stellungnahme:

In seiner Sitzung am 04.04.2022 hat der Bau- und Vergabeausschuss der Kﬂgzsgf Str. 1:1rs|
Stadt Jessen (Elster) den Entwurf zum 0.g. Bebauungsplan beschlossen. 00846 Dessau-Rollad
Telefon 0340 6506-0
. . Telefax 0340 6506-601
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Geplant ist die Ausweisung eines Wohngebietes zur Errichtung von Einfamilienhdusern (9 Bau-
grundstiicke) entlang der Westseite der Juterboger Allee in Mageln. Von Norden nach Stden
verlaufend besteht hier eine Bauliicke, welche geschlossen werden soll (siehe Abb. 1).

Vorhabentrager sind die Grundstiickseigentiimer, zwischen denen und der Stadt Jessen (Elster)
ein stadtebaulicher Vertrag zur Entwicklung dieses Wohngebietes besteht.

Die Grofle des Planungsgebiets umfasst ca. 1,5 ha.

Zwei unbefestigte Zufahrtswege an der nordlichen und siidlichen Grenze des Vorhabengebietes
sollen erhalten bleiben, da sie zur ErschlieBung weiter westlich liegender Flachen dienen.

Das Plangebiet befindet sich nach § 35 BauGB im AulRenbereich.
Der rechtkraftige F-Plan aus dem Jahr 1993 weist die Vorhabenflache als Wohnbauflache aus.

Die Flachen werden landwirtschaftlich als ,Ackerland aus der Erzeugung genommen® genutzt.

Das Vorhaben selber soll nach § 13b BauGB mit Einbeziehung von AuRenbereichsflachen im be-
schleunigten Verfahren durchgefuhrt werden.

Nach Priifung der vorliegenden Planungsunterlagen nimmt das ALFF Anhalt aus éffentlich land-
wirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Einem Entzug an landwirtschaftlicher Flache, wie im vorliegenden Fall geplant, kann nicht zuge-
stimmt werden.

Laut § 15 LwG LSA darf landwirtschaftliche Flache nur in begriindeten Ausnahmeféllen der Nut-
zung entzogen oder in seiner Nutzung eingeschrankt werden. Eine Begriindung fir einen solchen
Bedarf ist den vorliegenden Unterlagen nicht zu entnehmen. Es wird lediglich beschrieben, dass
der stetigen Nachfrage nach Bauland nachgekommen werden soll. Auf welche Art und Weise
sich diese Nachfrage darstellt, wie zum Beispiel einer Nachfrageerfassung oder Baufladchenent-
wicklungsuntersuchung, ist nicht dargestellt. So soll der Bebauungsplan laut Planungsunterlagen
auch als Angebotsplan erstellt werden. Dies wird so verstanden, dass er eben nicht aufgrund
konkreter Anfragen aufgestellt wird, sondern Interessenten erst noch geworben werden missen.

Zudem ist zu klaren, inwieweit hier das innerértliche Bebauungs- und Umnutzungspotenzial auf
Alternativstandorte fiir die geplante Bebauung geprift wurde. Eine solche Prufung wirde auch
den Zielen des Landesentwicklungsplans 2010, Grundsatz 13 und dem Ziel 4 des Sachlichen
Teilplans ,Daseinsvorsorge-Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitter-
feld-Wittenberg®, bei dem ,Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden...Die
vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz)...ge-
nutzt" werden sollen, entsprechen.

Nur wenn eine ausfiihrliche Prifung der vorhandenen Wohnraumpotenziale in der Stadt Jessen
(Elster) erfolgt und sich keine anderen Alternativen fur eine wohnliche Nutzung, ob nun durch
Neubau oder Umnutzung, ergibt, ist durch die vorliegende Planung von einem sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, wie in § 1 a Abs. 2 des BauGB ,Bodenschutzklausel”
gefordert, auszugehen.

Erschwerend kommt hinzu, dass die Vorhabenflachen nach dem REP zum Uberwiegenden Teil
im Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft, 3. Gebiete im sidlichen Flaming-Hlgelland liegen.
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Laut Definition im REP fur die Art dieser Gebiete heiflt es: ,In den ausgewiesenen Vorbehaltsge-
bieten ist den Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsprodu-
zent und Erhalter der Kulturlandschaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein
erhdhtes Gewicht beizumessen.“. Die Ausweisung dieser Gebiete soll den Wert und die Belange
der Landwirtschaft in diesen Gebieten verdeutlichen und stérken. Die Einrdumung eines héheren
Stellenwertes fur die Landwirtschaft in diesem Gebiet lasst sich auch nicht mit der in der Begriin-
dung vorgebrachten Argumentation widerlegen. Sie sind als Vorbehaltsflachen fur die Landwirt-
schaft definiert und somit ist dieser Umstand auch zu beriicksichtigen.

Flurneuordnungsverfahren nach Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) und/oder Flurbe-
reinigungsgesetz (FlurbG) sind vom o.g. Bebauungsplan gegenwartig betroffen.

Das Planungsgebiet liegt im Flurbereinigungsverfahren ,Miigeln-Feldlage WB5213".

In der Ortslage Miigeln dient ein landwirtschaftlicher Weg zur ErschlieBung der land- und forst-
wirtschaftlichen Flachen sowie der umgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahme L04 von der
Juterboger Allee aus in Richtung Westen. Der Weg ist aktuell eigentumsrechtlich nicht gesichert.
Dies soll im Flurbereinigungsverfahren erfolgen. Somit ist ein dringender Abstimmungsbedarf mit
der Stadt Jessen (Elster) erforderlich, wie die kinftige ErschlieBung der land- und forstwirtschaft-
lichen Flachen durch Wegfall des Weges erfolgen soll.

Wir verweisen hier auf § 34 FlurbG (Veranderungssperre) und bitten um weitere Beteiligung.
Ansprechpartner fur das Flurbereinigungsverfahren im ALFF Anhalt ist Herr Fal3l, Tel. 0340 /

6506 — 467.

Belange des landlichen Wegebaus auRerhalb von BOV, der dem Léndlichen Wegekonzept Sach-
sen-Anhalt zu Grunde liegt, sind flr den dargestellten Betrachtungsraum im ALFF Anhalt nicht

betroffen.

Ferner gibt es aus der Sicht der Richtlinie Uber die Gewéhrung von Zuwendungen zur Férderung
der regionalen Entwicklung in der EU im Gebiet des Landes Sachsen-Anhalt (RELE) keine Ein-

waéande.
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