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1 DARSTELLUNG DER RAHMENBEDINGUNGEN
1.1 Ausgangssituation und Planungsanlass

Am 17.03.2015 fasste der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Jessen (Elster) den Beschluss Uber die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 49 ,An den Obstplantagen“ (Beschluss-Nr. BA 02/2014). Der Beschluss ist am
03.04.2014 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 4,58 ha. Es befindet sich im 6stlichen Teil der
Kernstadt Jessen (Elster), 6stlich der Altstadt, zwischen dem Kirschweg im Norden und der Alten Schweinitzer
StralRe im Suden.

Der Bebauungsplan ist auf die Planung eines weiteren Wohngebietes fir die Errichtung von Einfamilienhausern
ausgerichtet, um der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstiicken entsprechen zu kénnen.

Die Standortwahl folgt der vorbereitenden Bauleitplanung, wonach das in den 1990er Jahren erschlossene Bau-
gebiet ,Kirschplantage” in 6stlicher Richtung erweitert werden soll.

Zur Ermittlung und Bewertung des Eingriffs sowie zur Festlegung erforderlicher Mafinahmen zu deren Kompensa-
tion wird der Griinordnungsplan - bestehend aus Text- und Kartenteil - erarbeitet. Die wesentlichen Aussagen,
insbesondere zur Kompensation der Eingriffsfolgen, werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren eine
Umweltprifung durchzufithren. Die Prufung der Umweltvertraglichkeit umfasst die Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung der unmittelbaren Auswirkungen eines Vorhabens auf:

Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
Kulturglter und sonstige Sachguter sowie

R

die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in einem Umweltbericht zusammenzufassen. Anlage 1 des BauGB ist an-
zuwenden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplans (8 2a BauGB).

Grundsatzlich sind folgende Gesetze, Richtlinien und Satzungen Grundlage der Umweltprifung sowie des Grun-
ordnungsplanes:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

e  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI.
1 S.1972),

e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.12.2010 (GVBI. LSA Nr. 27/ 2010), zuletzt geadndert durch § 5 des Gesetzes vom 18. Dezember 2015
(GVBI. LSA 2015, S. 659, 662),

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI.
I S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26.07.2016 (BGBI. | S. 1839),

e Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG -) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 101
der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474),

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (BGBI. I S.
2490),
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e Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmo-
dell Sachsen-Anhalt) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.11.2004 (MBI. LSA Nr. 53/2004 S.
685), Wiederinkraftsetzung und zuletzt geandert am 12.03.2009 (MBI. LSA Nr. 13/2009 S. 250),

e Richtlinie 2009/147/ EG des europaischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009 Uber die Erhaltung
wildlebender Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie), Amtsblatt der Européischen Union (ABI. L 20/7 vom
26.01.2010), in Kraft seit dem 15.02.2010,

e Richtlinie 92/43/EWG vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen (,,Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie“) (Amtsblatt der EG, Reihe L 206: 7-50), zuletzt
geandert am 20.11.2006,

e Rote Listen der BRD und des Landes Sachsen-Anhalt in ihrer jeweils aktuellen Ausgabe.

1.3 Aussagen Ubergeordneter Planungen

Der Landesentwicklungsplan (LEP LSA) und das Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt sind die tbergeordneten
Planungen, aus denen der Regionale Entwicklungsplan und der Landschaftsrahmenplan (Ebene Landkreis) sowie
der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan (kommunale Ebene) entwickelt werden.

Am 14.12.2010 wurde die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP LSA 2010) von der Landesregierung beschlossen. Diese Verordnung trat nach ihrer Verkiindung im
Verordnungsblatt des Landes Sachsen-Anhalt am 11.03.2011 in Kraft.

GemaR dieser Verordnung besitzt die Stadt Jessen (Elster) in der Hierarchie der Zentralen Orte die Funktion eines
Grundzentrums mit Teilfunktion eines Mittelzentrums.

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind im Landesentwicklungsplan sowie im Regional-
plan explizit keine Ausweisungen enthalten.

GemalR Beikarte 1 des LEP LSA 2010 liegt die Stadt Jessen (Elster) im landlichen Raum, innerhalb der tberregio-
nalen Entwicklungsachse von Bundes- und Landesbedeutung von Wittenberg in dstlicher Richtung. Entwicklungs-
achsen sind durch eine Biundelung von Verkehrs- und technischer Infrastrukturtrassen und eine unterschiedlich
dichte Folge von Siedlungskonzentrationen gekennzeichnet. Diese Entwicklungsachse wird maRgeblich durch die
Bundesstrale 187 bestimmt.

Sudlich des Plangebiets erstrecken sich aufierhalb des Siedlungsbereiches ab der Schwarzen Elster das Vorrang-
gebiet fur Natur und Landschaft Nr. VIII. Elsteraue und Annaburger Heide sowie das Vorbehaltsgebiet fur den
Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 1. Teile der Annaburger Heide und des Schwarze-Elster-Tals.

Aus dem Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt lassen sich die allgemein erforderlichen Leitlinien zum Errei-
chen der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege herleiten (nachhaltiger und ganzheitlicher Schutz von
Natur und Landschaft, Nutzung im Einklang mit der Natur, Erhaltung der biotischen Vielfalt etc.). Das Plangebiet
ist der Landschaftseinheit ,,Stdliches Flaming-Hlgelland* zuzuordnen. Fir die Flachen des Plangebiets enthalten
die Leitlinien keine relevanten Vorgaben.

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom Jahr 2006 beinhaltet
keine Ausweisungen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Nordlich der B 187 ist ein Vorranggebiet fur die Rohstoffgewinnung (tonige Gesteine) X Jessen-Gorrenberg sowie
stidlich der Schwarzen Elster ein Vorranggebiet fiir die Wassergewinnung festgelegt. Der eingedeichte Bereich der
Schwarzen Elster ist als Vorranggebiet fiir den Hochwasserschutz ausgewiesen. Ostlich des Plangebiets beinhaltet
der Regionale Entwicklungsplan ein Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems 8. Gliicks-
burger Heide, welches sich von Norden nach Siiden bis zur Schwarzen Elster erstreckt.

Dartiber hinaus ist der Sachliche Teilplan ,,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ — STP DV (in Kraft getreten am 26.07.2014) fur die Ziele
und Grundsatze der Raumordnung zu beachten. Dieser konkretisiert die Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der
Siedlungsstruktur des Abschnitts 2 und zum Offentlichen Personennahverkehr gemaR Abschnitt 3.3.6 des LEP-ST




Stadt Jessen (Elster)
Umweltprifung und Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 49 ,,An den Obstplantagen® 20.03.2017

2010. Er hebt die Festlegungen in den Kapiteln 5.1 und 5.2 des REP A-B-W 2006 auf und setzt die Metropolregion
sowie die zentralen Orte in der Planungsregion neu fest.

Die Ortschaft Jessen ist als Grundzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums festgesetzt.

Der Landschaftsrahmenplan des (Alt-)Landkreises Jessen (Elster) enthéalt u. a. die Leitbilder fur die Land-
schaftseinheiten, die sich an die genannten Leitbilder des Landschaftsprogramms anlehnen.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Jessen (Elster) aus dem Jahr 1994 als vorbereitende Bau-
leitplanung beinhaltet flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans die Ausweisung einer Wohnbauflache sowie
einer innerdrtlichen Hauptverkehrsstrafle zwischen der B 187 im Norden und der Alten Schweinitzer Strale im
Suden.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 49 ,,An den Obstplantagen* verfolgte Zielstellung der Entwicklung eines Wohnge-
bietes entspricht den Darstellungen im Flachennutzungsplan. Insofern wird der Bebauungsplan aus dem Flache-
nnutzungsplan entwickelt.

An der Alten Schweinitzer StraRe ist die Versorgungsflache des dortigen Umspannwerkes ausgewiesen. Die von
dort in nordlicher Richtung verlaufenden oberirdischen Leitungen entsprechen dem geplanten Verlauf der 110 kV-
Freileitung. (siehe Planfeststellungsbeschluss das Vorhaben ,Ersatzneubau der 110-kV-Hochspannungsfreileitung
Doppelstich Elster, Bl. 6798“ vom 01.12.2014)

4;

Abb. 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Jessen (Elster) mit Kennzeichnung des Planbereiches
Quelle: Stadtverwaltung Jessen (Elster)

Ein Landschaftsplan der Stadt Jessen (Elster) existiert nicht.

Weitere Planungen (Bodenordnungsverfahren, Planfeststellungsbeschluss 110-kV-Hochspannungsfreileitung, ortli-
che Planungen) sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
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1.4 Beschreibung des Standortes

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Altstadt Jessen (Elster), stidlich der Bundesstrale 187. Es erstreckt sich
zwischen dem Kirschweg im Norden und der Alten Schweinitzer Stral3e im Stiden.

— oy
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Abb. 2: Lage des Plangebiets

Quelle: Stadt Jessen (Elster), Geoleistungspaket flir kommunale Gebietskdrperschaften, Aktenzeichen A 18-266-2009-7

Das Plangebiet ist groRtenteils unbebaut. Im nérdlichen Teil am Kirschweg befinden sich zwei bebaute Grundsti-
cke. Das nordwestliche Grundstuck ist eine altere, ehemals bauerliche Hofstelle, die zurzeit vom Verein der Land-
frauen genutzt wird. Auf dem &stlich benachbarten Grundstiick steht ein Einfamilienhaus aus jingerer Zeit. Die
Grundstiicke sind Uber den Kirschweg erschlossen.

Die Freiflachen innerhalb des Plangebietes unterliegen Uberwiegend der Griinlandnutzung sowie im westlichen
Bereich der gartenbaulichen Nutzung (Krduteranbau) durch den Verein der Landfrauen. Auf den Freiflachen an
der Alten Schweinitzer Strafle sind Aufschiittungen von Erdmassen, offensichtlich als Zwischenlagerungen, zu ver-
zeichnen. Gehdlzstrukturen sind in Form von Hecken entlang der westlichen Plangebietsgrenze und in Ost-West-
Ausrichtung entlang des nérdlich vom Umspannwerk verlaufenden Weges sowie als Gehdlzgruppen und Einzel-
baume im nordlichen Bereich vorzufinden.

Im Stidosten grenzt das Umspannwerk der MITNETZ Strom GmbH an das Plangebiet. Vom Umspannwerk verlauft
eine 110-kV-Freileitung in noérdlicher Richtung bis zum Umspannwerk Elster. Diese Freileitung wurde nach der
Planfeststellung neu errichtet und verlauft nun ca. 120 m 6&stlich des Plangebietes. Die alte Trasse wurde voll-
standig zuriickgebaut. Damit entfallen die damit verbundenen Baubeschrankungen fiir das geplante Baugebiet.

Die Flache im &uflersten Stiden des Plangebiets wurde zum Zeitpunkt der Bestandserfassung als Lagerplatz fir
Baumaterialien (Erde, Kies, Sand, Steine) genutzt.

Das Plangebiet ist Teil weitrdumiger landwirtschaftlicher Nutzflaichen mit vereinzelten Hofstellen. Die Siidhangla-
gen unmittelbar nérdlich der Elsteraue sind mikroklimatisch begiinstigt und wurden bereits frih fur den Obst- und
Gemuseanbau genutzt. Aus der Zeit vor 1990 stammen Brunnen- und Beregnungsanlagen innerhalb des Plange-
bietes, die jedoch seit Jahren nicht mehr genutzt werden.
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Unmittelbar westlich des Plangebietes erstreckt sich das Wohngebiet Kirschplantage, welches sich auf der Grund-
lage des gleichnamigen Bebauungsplans seit 1994 entwickelte. Es ist nahezu vollsténdig bebaut, vorwiegend von
Einfamilienhausern in offener Bauweise mit Nebengelassen. Zwischen dem Plangebiet und der nérdlich verlaufen-
den BundesstraRe B 187 hat sich in den letzten 20 Jahren die Wohnbebauung verdichtet. Hier Gberwiegen einzeln
stehende Wohnh&user mit Nebengelassen. Im Stiden und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an
das Plangebiet.

Im Norden wird die Grenze des Geltungsbereiches durch die nordliche Grenze des Kirschwegs gebildet. Im Os-
ten verlauft die Grenze einschlieBlich des Wegeflurstiicks 277 und weiter entlang der nérdlichen und westlichen
Grenze des Umspannwerkes. Im Suden bildet die Alte Schweinitzer Strale die Grenze. Im Westen begrenzt das
Wohngebiet Kirschplantage den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Dieser tberschneidet sich mit dem Gel-
tungsbereich des B-Plans Wohngebiet Kirschplantage im Siiden. Die dortigen Baugrundstiicke (Flurstiicke 99/80
und 99/81) konnten bislang keiner Bebauung zugefiihrt werden (auch wegen des Sperrbereichs der 110-kV-
Freileitung) und sollen Uberplant werden.

Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende Flurstiicke erfasst:

Gemarkung Jessen, Flur 2:

Flursticke 87/1, 87/2, 87/3, 88/1, 88/2, 99/80, 99/81, 99/82, 193/7 (Teilflache), 329, 330 sowie
Gemarkung Jessen, Flur 3:

Flurstiicke 271 (Teilflache), 277, 321 (Teilflache).

Die GesamtgroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 45.898 m2. Das entspricht ca. 4,58 ha.

Bis auf die Flurstiicke 87/1 und 88/1 (Privatbesitz) befinden sich alle Flachen im Eigentum der Stadt Jessen.

1.5 Beschreibung des Planvorhabens

Die Planung ist auf die weitere Bereitstellung von Baugrundstiicken fur den Wohnungsbau, insbesondere den Ein-
familienhausbau ausgerichtet, um die anhaltende Nachfrage befriedigen zu kénnen. Sie soll die im westlich an-
grenzenden Wohngebiet Kirschplantage (89 Einfamilienhduser sowie zwei Reihenhauser mit 11 WE) erfolgte posi-
tive wohnbauliche Entwicklung fortfiihren. GemaR der Ausweisung im Flachennutzungsplan soll das Wohngebiet
in ostlicher Richtung erweitert und arrondiert werden.

Mit dem geplanten Angebot an Baugrundstiicken sollen verschiedene Bebauungsweisen erméglicht werden, um
den unterschiedlichen Bedarfsformen - insbesondere fur junge Familien -, zu entsprechen. Neben der Einzelhaus-
bebauung soll auch die Errichtung von Doppelhausern ermdglicht werden sowie der Geschosswohnungsbau. Die
GroRe der Baugrundstiicke soll flexibel sein, um den Zuschnitt der Baugrundstiicke auf den individuellen Bedarf -
auch hinsichtlich gréRerer Grundstiicke (ab 600 m=2) -, abstellen zu kénnen.

Die ErschlieBung des Plangebiets soll sparsam und effektiv, auf die Erfordernisse von Wohnstralen ausgerichtet,
erfolgen. Die Fahrbahn der Stral3en soll eine Breite von 5,50 m aufweisen, um den Begegnungsverkehr LKW/LKW
zu ermdglichen. Entlang der PlanstralBe A ist einseitig ein Gehweg geplant; separate Radwege sind nicht vorgese-
hen.

Die innere ErschlieBung ist als Ringstralle im Zwei-Richtungsverkehr geplant (Planstrae B). Die Ringstralle soll
als verkehrsberuhigter Bereich gestaltet werden, da hier nahezu ausschlie3lich der Anrainerverkehr zu erwarten
ist. Als Gestaltungselement kénnen Pflanzinseln und Baume, moglicherweise auch in Kombination mit Langspark-
platzen verwendet werden. Alternativ kann auf die Kennzeichnung von Parkplatzen verzichtet werden, wenn kein
Parkverbot beschildert wird. Ergénzend sind in der Mitte auf der Ostseite der StraRBe bis zu 10 6ffentliche Park-
platze in Senkrechtaufstellung angeordnet, um dem Besucherverkehr Parkplatzmdglichkeiten anzubieten.

Die PlanstraBe C hat primar fur das Wohngebiet keine ErschlieBungsfunktion. Diese Verkehrsflache ist fir die Er-
schliefung des Grundstiicks der MITNETZ Strom GmbH (Umspannwerk) sowie fur die geplante Grunflache mit
dem Regenwasserversickerungsbecken von Bedeutung. Ein Ausbau bzw. die Befestigung des Weges ist daher
nachrangig. Die Benutzbarkeit ist auch im unbefestigten Zustand gegeben.
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Der norddstliche Bereich des Plangebietes wird Uber eine Stichstrale vom Kirschweg erschlossen, welche als
PlanstraBe D bezeichnet ist. Sie verlauft auf der bereits bestehenden Grundstickszufahrt fir das Wohnhaus
Kirschweg 20 (Flurstiick 87/1). Auf eine Wendeanlage kann verzichtet werden, da die Lange der Stralle 65 m be-
tréagt und insgesamt mit nur 4 Anrainern zu rechnen ist.

Der Anschluss an das Hauptverkehrsnetz ist Uber die Alte Schweinitzer Stralle im Suden geplant, welche ausrei-
chend dimensioniert und ausgebaut ist. Optional bzw. mittelfristig ist der Ausbau des Weges Unterberge unmit-
telbar 6stlich des Plangebietes als Verbindungsstrae von der Alten Schweinitzer Strale bis zur B 187 vorgese-
hen.

Der Anteil an éffentlichen Griinflachen innerhalb und auBerhalb der Erschliefungsanlagen soll auf ein Mindestmaf
reduziert werden, um den Folgeaufwand zur Pflege zu minimieren. Dabei wird impliziert, dass der Anteil an Griin-
flachen auf den Wohngrundstiicken gemal? den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung hoch ist. Da im
Bestand groRflachig keine Gehdlzflachen zu verzeichnen sind, soll die Entwicklung von Gehdlzen durch Festset-
zung von Pflanzgeboten fiir die Wohngrundstlicke begunstigt werden. Es werden Baumpflanzungen auf den
Wohngrundstuicken festgesetzt, die sowohl zur Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes als auch zur natur-
raumlichen Ausstattung beitragen.

Das Konzept der Oberflachenentwéasserung der Verkehrsflachen sieht vor, das Niederschlagswasser (ber Stra-
Reneinlaufe und Regenwasserkandle abzufiihren und im Suden des Plangebietes in einem Regenwasserbecken
zur Versickerung zu bringen, welches innerhalb einer &ffentlichen Griinflache festgesetzt ist. Dieses Entwasse-
rungssystem wird erméglicht bzw. beginstigt durch das natirliche Gefélle im Plangebiet von Nord nach Sid. Die
zur Verfigung stehende Versickerungsflache kann bedarfsgerecht dimensioniert werden. Die Sickerrate im anste-
henden Baugrund und der Abstand zum Grundwasserleiter sind nach derzeitigen Erkenntnissen und Erfahrungen
ausreichend. Die Grinflache Gbernimmt darliber hinaus durch Strauchpflanzungen im Randbereich einen Teil der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsfunktionen.

Mit der zwischenzeitlich erfolgten Realisierung der neuen Trasse der 110-kV-Leitung vom Umspannwerk in nérdli-
cher Richtung sowie mit der vollstdndigen Abriistung der bestehenden 110-kV-Freileitung im Stadtgebiet Jessen
werden die Baubeschrankungen im alten Trassenbereich, der auch das Plangebiet des neuen Bebauungsplans be-
trifft, aufgehoben. Der Bebauungsplan geht demnach von einer méglichen Bebauung im alten Trassenbereich
aus. Die neue Trasse verlauft ca. 120 m 6stlich des Plangebietes. Aufgrund der Abstandsverhaltnisse bestehen fiir
das geplante Wohngebiet keine Beeintrachtigungen.

Fur das Plangebiet sowie die norddstlichen Baugrundstiicke wird zur Sicherung der Ldschwasserversorgung am
Kirschweg eine Versorgungsflache ausgewiesen. Geplant ist die Installation einer unterirdischen Léschwasserzis-
terne mit einem Volumen von 96 m3.

Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet, die des na-
turschutzrechtlichen Ausgleichs bedirfen. Nach den Ergebnissen der Biotoptypenkartierung (Karte 242/GOP-1)
sind keine geschutzten Landschaftsbestandteile oder Biotope betroffen.

1.6 Festsetzungen des Bebauungsplans
Ergénzend zu den zeichnerischen Festsetzungen beinhaltet der Vorentwurf des Bebauungsplans folgende textli-
che Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 und 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind gemafR 8 4 Abs. 2 Nm. 1 bis 3 BauNVO zul&ssig:

- Wohngebaude

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gemaf § 4 Abs. 3 Nm. 1 und 2 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
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- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO die gemall § 4 Abs. 2 Nm. 2 und 3 BauNVO all-
gemein zulassigen Nutzungen:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO die gemaR § 4 Abs. 3
Nm. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Mal der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 88 16 bis 21a BauNVO

Die zulassigen Héhen der baulichen Anlagen sind im Plan mit der zul&ssigen Anzahl der Vollgeschosse zeichne-
risch festgesetzt. 8§ 20 Abs. 1 BauNVO verweist fir die Definition des Vollgeschosses auf landesrechtliche Vor-
schriften. Mit Bezug auf § 87 Abs. 2 BauO LSA gelten Dachgeschosse, deren Grundflache weniger als zwei Drit-
tel der darunter liegenden Geschossflache betragt, nicht als Vollgeschosse.

Gemall 8 87 Abs. 2 BauO LSA gelten Geschosse als Vollgeschosse, wenn deren Deckenoberflache im Mittel
mehr als 1,60 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt und sie Uiber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache
eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben. In Wohngeb&duden der Geb&dudeklassen 1 und 2 gelten Ge-
schosse, die Uiber mindestens 2 Drittel ihrer Grundflache eine fur Aufenthaltsraume in solchen Gebauden erfor-
derliche lichte Hohe haben, als Vollgeschosse.

Uber die festgesetzten Hohenbegrenzungen der baulichen Anlagen nach der Anzahl der zulassigen Geschosse
hinaus, sind untergeordnete Geb&dudeteile (z.B. Schornsteine und Aufzugsanlagen) ausnahmsweise zuléssig.

Festsetzungen gemaf 88 12 und 14 BauNVO i.V.m. 8§ 23 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen auch auflerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen, die durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt sind, zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ausgleichsmafnahme Acgel:

An den Gehdolzen innerhalb der nordéstlichen 6ffentlichen Grunflache sind insgesamt 5 Stiick Nistkésten als Er-
satznisthdhlen fur Brutvdgel anzubringen. Die Nistkasten missen fiir den Feldsperling geeignet sein.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Pflanzungen in &ffentlicher Griinfliche — AusgleichsmaRnahme Al:

Innerhalb der festgesetzten Grunflache im Siden ist am nérdlichen, westlichen und sidlichen Rand eine 8 m
breite Strauch- Baumhecke anzulegen. Dafir ist fur je 3 m2 ein Strauch zu pflanzen. Es sind ausschliel3lich Geh-
Olzarten der beigefligten Pflanzliste zu verwenden. Dariiber hinaus sind 8 Baume (Tilia cordata — Winter-Linde)
im Mindestabstand von 6 m zu benachbarten Wohngrundstiicken zu pflanzen. Der Abstand der Baume unterei-
nander betragt mindestens 8 m.

Die Pflanzungen sind gegen Wildverbiss durch die Anlage eines 2 m hohen Wildschutzzaunes (hasensicheres
Knotengeflecht) zu schiitzen. Der Zaun ist nach Bestandsgriindung vollstandig zurtickzubauen.

Pflanzungen in Baugebieten — AusgleichsmalRnahme A2:

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 250 m2 der Grundsticksflache, die entsprechend
der festgesetzten Grundflachenzahl nicht tberbaut werden darf, mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum zu
pflanzen. Es sind Gehdlzarten der nachstehenden Pflanzliste zu verwenden.

Fur die PflanzmaRnahmen Al und A2 qilt:
Die Pflanzqualitat soll mindestens fiir Baume H 3xv, StU 14-16 sowie fiir Straucher 2xv, 60-100 cm betragen.

Alle Pflanzungen sind fur die Dauer von insgesamt 3 Jahren (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Unterhal-
tungspflege) zu pflegen und zu wéssern. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
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AusgleichsmalRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
8§ la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8 9 Abs. 1a BauGB

Nachfolgende AusgleichsmalRinahmen werden auf Grundstiicksflachen der Stadt Jessen (Elster) durch die Stadt
Jessen (Elster) durchgefiihrt. Sie sind im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir die Realisie-
rung des Bebauungsplans erforderlich. Es handelt sich um MaRnahmen des Waldumbaus, welche durch das Be-
treuungsforstamt Annaburg forstfachlich begleitet werden. Weitere Angaben sind den Planunterlagen der Um-
weltpriifung mit Griinordnungsplan zu entnehmen.

AusgleichsmalRinahme A3:

Auf einer Teilflache des Flurstiicks 56 der Flur 1 in der Gemarkung Kleindrében ist auf einer Flache von insge-
samt ca. 11.000 m2 ein 6kologischer Waldumbau durchzufiihren. Ziel ist die sukzessive Entwicklung von Kie-
fernwald zu einem Mitteleuropéischen Stieleichenwald. Die Umbauflache schliet die Ausbildung eines Waldsau-
mes am westlichen Rand auf ca. 3.000 m2 ein.

Geholzartenwahl, Anlage und Pflege sind mit der unteren Forstbehdrde abzustimmen.
Die Pflanzungen sind durch einen 2 m hohen Wildschutzzaun gegen Wildverbiss zu schiitzen und fir die Dauer
von insgesamt 5 Jahren zu pflegen. Der Zaun ist nach Bestandsgriindung vollstéandig zuriickzubauen.

AusgleichsmalRnahme A4:

Innerhalb des Flurstiicks 58 der Flur 6 in der Gemarkung Schweinitz ist auf einer Flache von insgesamt ca.
23.000 m2 ein Laubmischwaldbestand zu entwickeln. Dies beinhaltet den Waldumbau eines Birken-
Reinbestandes zu einem Mischbestand mit ausschlieBlich heimischen Arten auf ca. 11.600 m2 mit der Ausbildung
eines Waldsaumes im Norden auf ca. 1.400 m2 sowie die Neuaufforstung zur Aushildung eines Waldsaumes auf
ca. 10.000 mz im dstlichen Teil der Flache.

Geholzartenwahl, Anlage und Pflege sind mit der unteren Forstbehdrde abzustimmen.

Die Pflanzungen sind durch einen 2 m hohen Wildschutzzaun gegen Wildverbiss zu schitzen und fur die Dauer
von insgesamt 5 Jahren zu pflegen. Der Zaun ist nach Bestandsgriindung vollstéandig zuriickzubauen.

2 METHODIK DER UMWELTPRUFUNG

2.1 Untersuchungsrahmen - raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Untersuchungsraum ist von den mdglichen Auswirkungen auf das jeweilige Schutzgut abhéngig. Er umfasst
grundsatzlich den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie dessen unmittelbare Umgebung im schutzgutbezo-
gen Wirkbereich.

2.2 Begriffsdefinitionen
Es werden nachstehend die zu unterscheidenden Untersuchungsphasen erlautert bzw. untereinander abgegrenzt.
Errichtung/ Bau

Zur Phase der Errichtung zahlen im Allgemeinen die Baustelleneinrichtung und die Bauarbeiten bis hin zur fertig-
gestellten Anlage (Bestand der Anlage). In dieser Phase kdnnen ggf. die Larmemissionen, insbesondere aber die
Flacheninanspruchnahme und auch die Eingliederung der Anlage in die Umgebung, von Bedeutung sein.

Anlage

Relevant sind in der Anlagenphase die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen, die ausschliefilich durch die An-
wesenheit bedingt sind. Dazu zahlen Auswirkungen der Versiegelung und Bebauung einschlieflich der Wechsel-
wirkungen auf Klima, Wasser, Flora und Fauna sowie Stdérung des Landschaftshildes und des Erholungswertes.

Betrieb

Zu der Betriebsphase gehdren alle Vorgange des bestimmungsgeméafRen Betriebes bzw. der Nutzung der inner-
halb des Geltungsbereiches errichteten Gebaude und Anlagen.

Besondere Betriebsvorgange und Stdérungen

Unter dieser Phase werden alle Auswirkungen verstanden, die als besondere Betriebsvorgange, Abweichungen
vom bestimmungsgemaRen Betrieb und Stérungen bezeichnet werden. Hierzu gehéren zum Beispiel Brande.

Bei Einhaltung der entsprechenden gesetzlichen Anforderungen, technischen Normen und Richtlinien lassen die
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geplanten Baumaflnahmen einen ausreichenden Schutz der Umwelt, der Allgemeinheit, der Nachbarschaft und
des Personals erwarten.

Stérungen kdnnen nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden. Aufgrund der gesetzlichen Anforderungen,
vor allem baurechtlicher Vorschriften, diirfen durch Stérungen keine Umweltauswirkungen zu erwarten sein. Die
Vorschriften orientieren dabei insgesamt auf eine Reduzierung der Eintrittswahrscheinlichkeit und auf ein Zurtick-
halten von Stoffen, die bei einer Stérung frei werden.

Das Vorhaben fallt nicht unter die Storfallverordnung (12. BImSchV). Das UVPG fordert, nur solche Umweltaus-
wirkungen zu untersuchen, die tatséchlich auch zu erwarten sind.

Stilllegung

Hierunter ware die Stilllegung bzw. der Riickbau aller errichteten Gebaude und baulichen Anlagen zu verstehen.
Inwieweit dies Gegenstand der UP sein kann, ist fraglich, da die Entscheidungsvoraussetzung des UVPG sich an
Errichtung und Betrieb wendet und zudem im Rahmen der aktuellen Planung bei einer gednderten Nachnutzung
eine erneute Beurteilung auf Basis der dann vorliegenden Planung erfolgt. Sofern keine geénderte Nachnutzung
erfolgt, hatte der Bebauungsplan auch bei Abriss von Gebduden weiterhin Bestand und begrindet die Zuléssigkeit
von Bauvorhaben. Eine vertiefte Beurteilungsnotwendigkeit scheint damit nicht zu bestehen.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Eine Umweltauswirkung ist dann zu erwarten, wenn mit einer gewissen Sicherheit davon ausgegangen werden
kann, dass diese unabhangig von ihrer Intensitét oder Nachhaltigkeit tatsachlich auch eintritt.

Das Vorhandensein von bestimmten umweltrelevanten Stoffen stellt zunachst jedoch noch keine Umweltauswir-
kung dar. Folglich dirfen Auswirkungen nicht zu erwarten sein, auch wenn sie bei Einhaltung der Sicherheitsvor-
kehrungen nie ganz auszuschlieBen sind.

Es handelt sich also bei diesen nicht bis ins letzte auszuschlieBenden Wirkungen nicht um zu erwartende Auswir-
kungen im Sinne des § 6 (3) Nr. 3 UVPG. Somit ist auch eine weitergehende Betrachtung im Rahmen der Um-
weltprifung nicht notwendig.

Beurteilung

Ziel der Beurteilung ist die Feststellung von mdglichen erheblichen Auswirkungen, da nur diese fur die Beurteilung
der Umweltvertraglichkeit von Bedeutung sind. Diese Beurteilung des Gutachters anhand eines Wertmafstabes,
ob eine "erhebliche" Auswirkung vorliegt, stellt faktisch schon eine Bewertung dar. Sie soll jedoch nicht die be-
hérdliche Bewertung in dem Genehmigungsverfahren vorwegnehmen, sondern vorbereiten.

Als BeurteilungsmaRstéabe werden im Allgemeinen Grenz-, Richt- oder Schwellenwerte in den bestehenden Vor-
schriften oder Gesetzen und ggf. Orientierungswerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Ausfiihrung des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPVwV) herangezogen. Durch diese Beurteilungsmafstébe
werden die Auswirkungen erfasst, die fur die behérdliche Entscheidung ber die Zulassung des Vorhabens erfor-
derlich sind. Die Grenz-, Richt- oder Schwellenwerte stellen Ausschlusskriterien und das oberste Ende des Beurtei-
lungsmaRstabes dar. Fur einige Schutzglter gibt es keine an Grenz- oder Orientierungswerten festzumachende
Beurteilung. In diesen Fallen wird die Beurteilung durch eine abwagende, qualitative Argumentation vorgenom-
men.

Die Beurteilung der Auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Allgemein werden unter Bertcksichtigung emissi-
onsmindernder MaBnahmen oder Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (sofern erforderlich) die Einfliisse unter Zu-
hilfenahme von Gutachten, Emissionsdaten, Prognosen oder Abschatzungen quantifiziert und beurteilt. Gegebe-
nenfalls werden hierbei gehandhabte Mengen, Dauer oder Haufigkeit der Einwirkung und z.B. das grundsétzliche
Gefahrdungspotenzial von Stoffen bericksichtigt.

Medientbergreifende Bewertung (Gesamtbeurteilung)

Uber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus wird eine medieniibergreifende Betrachtung der Umweltauswir-
kungen und damit eine Gesamtbeurteilung des Vorhabens unter Beriicksichtigung der Wechselwirkungen erstellt.

12



Stadt Jessen (Elster)
Umweltprifung und Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 49 ,,An den Obstplantagen® 20.03.2017

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Gemal § 2 a BauGB wird eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung in
Form des Umweltberichtes erstellt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan.

2.3 Bericksichtigung des Ist-Zustandes

In der vorliegenden Umweltprifung wird der Ist-Zustand der Umwelt bei der Betrachtung der einzelnen Schutz-
glter entsprechend § 6 (3) Nr. 4 UVPG in dem Umfang dargestellt, soweit es zur Feststellung und Bewertung er-
heblicher nachteiliger Umweltauswirkungen des Planvorhabens erforderlich ist.

Die Erfassung und Beurteilung des Ist-Zustandes (Kapitel 4) erfolgt auf der Grundlage von Uberortlichen und o&rt-
lichen Planungen, soweit vorhanden und zugénglich. Darliber hinaus erfolgten eigene Erhebungen zur Erfassung
des aktuellen Zustandes, insbesondere zur Erfassung von Arten und Biotoptypen.

2.4 Wirkanalyse

Im Rahmen der Umweltpriifung ist zu ermitteln, in welchem MaRe eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt
durch die getroffenen Planausweisungen voraussichtlich zu erwarten ist und durch welche MaBnahmen eine Ver-
meidung und Minimierung gesichert wird sowie Ausgleich und Ersatz geschaffen werden kann. Die Umweltpri-
fung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden so-
wie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4
BauGB).

Zur Beurteilung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt wird ein Soll-Ist-Vergleich des Landschaftszustandes im
Beurteilungsgebiet vor und nach der Durchfiihrung des Plans vorgenommen. Zu untersuchen sind alle erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzglter von Natur und Landschaft sowie auf den Menschen und sonstige Kultur- und
Sachgiter. Die Wirkanalyse erfolgt verbal-argumentativ.

Neben den Aussagen zu bestehenden Vorbelastungen flieRen in die Bewertungen auch Wertungen zum Entwick-
lungspotenzial ein. Unter Berlcksichtigung der méglichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben auf die beste-
henden Schutzgiter wird die Empfindlichkeit, bezogen auf die potenziellen Projektwirkungen, eingeschatzt und
bewertet.

2.5 Standortalternativen

Fur das Planvorhaben ergeben sich keine Standortalternativen. Das Plangebiet liegt am Ostlichen Rand der Kern-
stadt von Jessen. Es ist Bestandteil der im Flachennutzungsplan der Stadt Jessen ausgewiesenen groften und
bedeutendsten Flache zur Entwicklung und Konzentration von Wohnbauflachen und schlieBt unmittelbar an ein
bereits bestehendes Wohngebiet an. GemaR der Ausweisung im Flachennutzungsplan soll das Wohngebiet in &st-
licher Richtung erweitert werden. Das Planvorhaben wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.6 Schwierigkeiten beim Zusammenstellen der Unterlagen

Bei der Recherche der Grundlagen aus ortlichen und Ubergeordneten Planungen traten keine Schwierigkeiten auf.
Zur Erfassung der Biotopausstattung des Plangebietes wurden im Februar 2015 aktuelle eigene Erhebungen der
Biotoptypen sowie der Vegetation durchgefihrt.

3 OKOLOGISCHE ZIELVORGABEN

3.1 Umweltqualitéatsziele fur die Schutzguter

Aus den in den Kap. 1.2 und 1.3 benannten Fachgesetzen und Fachplanungen ergeben sich folgende Zielvorga-
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ben der Umweltqualitét fur die einzelnen Schutzgiter innerhalb des Plangebiets:

3.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen gilt als allgemeines bzw. tbergeordnetes Ziel die Vorbeugung bzw. der Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen, d.h. vor Gefahren, erheblichen Nachteilen oder erheblichen Belastigungen fiir die Alige-
meinheit oder die Nachbarschaft (8§ 3 Abs. 1 BImSchG). Dies beinhaltet insbesondere den Schutz von Wohn- und
Erholungsnutzungen. Es sind ,zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich zu ma-
chen® (BNatSchG § 1 Abs. 4 Nr. 2).

Fur das Plangebiet ergeben sich folgende Ziele:
- Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen untereinander innerhalb des Plangebiets bzw. mit den benachbar-
ten Nutzungen, insbesondere der Wohnbebauung,
- Eingrinung der Wohnbauflachen zur Schaffung eines angenehmen Wohnumfeldes,
- weitmaoglicher Erhalt bzw. Entwicklung der Griinflachen zu Gunsten der Erholungseignung (Naherholung).

3.1.2 Schutzgut Boden

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere ,,...Bdden
so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; ...“ (BNatSchG § 1 Abs. 3 Nr. 2). Ziel fur
den Bodenschutz ist die Funktionsféhigkeit der natirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhénge in ihrer unge-
storten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten, wozu biologisch funktionsfahige
unbelastete Bdden angestrebt werden.

Die Gemeinden sind durch die Bodenschutzklausel des § 1a (1) BauGB zum Bodenschutz besonders verpflichtet:
,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen, dabei sind Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR zu begrenzen.” Die spezifischen Funktionen des Schutzgutes Boden sind nach § 2 BBodSchG:

- naturliche Funktionen als
- Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,
- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisléaufen,
- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
- Stofftumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers,
- Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
- Nutzungsfunktionen als
- Rohstofflagerstétte,
- Flache fur Siedlung und Erholung,
- Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
- Standort fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Es besteht eine Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden gegeniiber folgenden Faktoren:
- Uberbauung, Versiegelung,
- Bodenbeseitigung, Totalverlust der Bodenfunktionen,
- weiteren Schadstoffeintragen,
- weiteren Verdichtungen und
- Entwasserung.

Fur das Plangebiet ergeben sich folgende Ziele:
- Uberbauung und Versiegelung den Nutzungsanspriichen entsprechend so gering als moglich halten,
- Vermeidung der Befahrung von Flachen mit schweren Maschinen, auf denen Pflanzmaflinahmen vorge-
sehen sind,
- Vermeidung von Schadstoffeintragen,
- Wiedereinbau von zwischengelagertem Oberbodenaushub.
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3.1.3 Schutzgut Wasser

....fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fur einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist
auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen,...“ (BNatSchG § 1 Abs. 3
Nr. 3).

Funktionen des Schutzgutes Wasser insgesamt sind:
- Grundwasserneubildung (Infiltrationsfunktion des Bodens),
- Grundwasserschutzfunktion (z.B. vor Verschmutzung),
- Oberflachenwasserschutzfunktion (Wasserqualitat, Wassermenge),
- Abflussregulations- und Retentionsfunktion (Verringerung des Direktabflusses nach Niederschlagen).

Es besteht eine Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegentiber folgenden Faktoren:
- Versiegelung,
- Schadstoffeintrag.

Fur das Untersuchungsgebiet ergeben sich folgende Ziele:
- Gewahrleistung naturlicher Ablaufe und Wirkungszusammenhénge,
- Reduzierung der Versiegelungen auf das minimal erforderliche MaR,
- Vermeidung von Schadstoffeintragen.

3.1.4 Schutzgiter Klima und Luft

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes sind ,,...Luft und Klima
auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fur Fla-
chen mit lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaus-
tauschbahnen;...“ (BNatSchG § 1 Abs. 3 Nr. 4)

Funktionen des Schutzgutes Klima/ Luft sind vor allem:
- die bioklimatische Ausgleichsfunktion,
- Immissionsschutz- und Luftregenerationsfunktion.

Eine Empfindlichkeit besteht flr die unbefestigten Flachen generell gegentiber Eingriffen, welche die Kalt- und
Frischluftproduktion einschranken, den Kaltluftabfluss hemmen sowie die Luft mit Schadstoffen durch Emissionen
anreichern. Dazu zéhlen insbesondere Uberbauung und Versiegelung mit der Gefahr der Anderung kleinklimati-
scher Verhéltnisse.

Fur das Untersuchungsgebiet ergeben sich folgende Ziele:
- Erhalt bzw. Wiederherstellung der natirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange,
- Minimierung von Versiegelungen,
- Vermeidung von Emissionsquellen.

3.1.5 Schutzguter Flora und Fauna

,Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbe-
sondere lebensféhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten zu erhalten
und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu ermdglichen und
Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden ... Arten entgegenzuwirken...” (BNatSchG § 1 Abs. 2 Nr. 1, 2). Zu-
dem sind ,,...wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten
auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,...“ (BNatSchG § 1 Abs. 3 Nr. 5).

Allgemeine Arten- und Lebensraumfunktionen sind:
- der Erhalt und die Sicherung von Habitatfunktionen,
- der Erhalt und die Sicherung der Population,
- der Erhalt und die Sicherung der Biotopausstattung.

Spezielle Lebensraumfunktionen sind:
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- die Sicherung von Minimalhabitaten,
- Biotopvernetzungsfunktionen.

Die Beurteilung der Bedeutung des Landschaftsraumes hinsichtlich der Schutzglter Flora und Fauna ergibt sich
aus:

dem potenziellen Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten,
- der zusammenfassenden Beurteilung der einzelnen Biotope,

der Dimension (GréRe) und dem Entwicklungspotenzial,
- dem Mal der Beeintrachtigung.

Fur das Plangebiet ergeben sich folgende Ziele:

- Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt, die nachhaltige Schadigungen oder Bio-
topverlust zur Folge haben,

- Kompensation unvermeidbarer Eingriffe, vorzugsweise auf der Flache selbst, wenn das nicht mdglich ist,
Schaffung / Aufwertung von (gleichartigen) Biotopen in engem raumlichen Zusammenhang,

- Einhaltung der DIN 18920 und RAS-LG 4 wéahrend der BaumalRhahmen zum Schutz des vorhandenen
Baumbestandes,

- bei PflanzmaRnahmen Pflanzung standorttypischer einheimischer Gehélze in Anlehnung an die pnV,

- Sicherung der Entwicklungspflege zur Minimierung der Ausfallrate,

- gleichwertiger Ersatz abgangiger Geholze.

3.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

,Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft sind inshesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beeintréchtigungen zu bewahren®
(BNatSchG § 1 Abs. 4 Nr. 1). Die Veranderung des Landschaftsbildes durch visuell stérende Elemente hat in der
Regel einen Verlust an Naturndhe zur Folge. Mit steigender Naturnédhe steigt auch die Empfindlichkeit gegentiber
Verénderungen. Die Storwirkung visueller Verdnderungen wird immer subjektiv empfunden.

Fur das Plangebiet ergeben sich folgende Ziele:
- Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen mit nachteiligen Veranderungen des Landschaftsbildes,
- bei nicht vermeidbaren Eingriffen Forderung der Umsetzung von Kompensationsmafinahmen auf der Fl&-
che selbst bzw. in rdumlicher Nahe.

3.2 Schutzgebiete und gesetzlich geschitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind keine Schutzgebiete sowie keine nach § 30 BNatSchG
geschiitzten Biotope vorhanden.

Etwa 600 m nérdlich bzw. ca. 700 m &stlich des Plangebiets erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
LArnsdorfer-Jessener-Schweinitzer Berge“. Beeintrachtigungen des Schutzgebietes werden aufgrund der Ab-
standsverhaltnisse durch das Planvorhaben nicht verursacht.

4 AKTUELLER ZUSTAND SOWIE BESCHREIBUNG U. BERWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DES PLANVORHABENS

Die folgende Darstellung der Umweltauswirkungen schliet Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutz-
gutern ein. Zu Wechselwirkungen zahlen Verstarkungen oder Abschwéachungen von Einzelwirkungen, Wirkungs-
ketten, vernetzte Wirkungsbeziehungen, Belastungsverlagerungen oder Mehrfachbelastungen. Im Allgemeinen
steht z.B. jede Flacheninanspruchnahme, die unmittelbare Auswirkungen auf das Schutzgut Boden hat, in enger
Wechselbeziehung mit anderen Schutzgitern (Grundwasser, Klima, Flora und Fauna, Landschaftsbild). Enge Ver-
netzungen bestehen z.B. auch zwischen Flora und Fauna, da mit Beeintrachtigungen der Vegetation stets auch
Wirkungen auf die Fauna verbunden sind oder umgekehrt. Mehr oder weniger stehen alle Schutzgtiter in engen
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Wechselbeziehungen zueinander. Da diese Wechselwirkungen teilweise duflerst komplex sind und haufig relativ
wenige detaillierte Kenntnisse Uber die Verflechtungen der Schutzgiiter untereinander vorliegen, sind der Ermitt-
lung und Darstellung der Wechselwirkungen im Rahmen einer Umweltpriifung jedoch Grenzen gesetzt. In der
vorliegenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen werden alle sich ergebenden grundlegenden
Wechselwirkungen dargestellt.

4.1 Darstellung der Auswirkungen nach Projektphasen

Bei der Beurteilung der Belastungsfaktoren wird unterschieden in:
» baubedingte Wirkfaktoren,
» anlagebedingte Wirkfaktoren sowie
» betriebsbedingte Wirkfaktoren.

4.1.1 Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkungen ist insbesondere die Flacheninanspruchnahme durch die Baustelleneinrichtung, die
Anlage von Baustraflen, Materiallager sowie die Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge zu nennen. Durch den
Baubetrieb ist mit Larm und Erschiitterungen, Abgasen und Staubentwicklung zu rechnen. Darliber hinaus be-
steht die Gefahr des Schadstoffeintrages in den Boden im Zusammenhang mit dem Baustellenbetrieb und die
eventuelle Lagerung Grundwasser gefahrdender Stoffe.

Die Auswirkungen beziehen sich mehr oder weniger auf alle Schutzgiiter von Natur und Landschaft und sind tem-
porérer Art.

4.1.2 Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagebedingten Auswirkungen beziehen sich mehr oder weniger auf alle Schutzgiter und sind dauerhafter
Art. Sie sind im Folgenden aufgelistet und den einzelnen Schutzgitern zugeordnet.

Bodenfunktion:

» Totalverlust der Bodenfunktion in Bereichen zusatzlicher Versiegelungen,
» Beeintrachtigungen des Bodens im Bereich von Teilbefestigungen und Bodenverdichtungen,
» Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Versiegelungen.

Wasserhaushalt:

» Verlust an Versickerungsflache durch Versiegelungen; jedoch nach Mdglichkeit Abfiihrung anfallender
Niederschlage in den Boden,
» daraus resultierende Verringerung/ Verzégerung der Grundwasserneubildung.

Klima und Luft:

» erhohte Erwdrmung und Wéarmeabstrahlung Giberbauter und versiegelter Flachen,

mikro- bis mesoklimatisch Erh6hung der Tagestemperaturen gegentber unversiegelten Flachen,
Verringerung von Verdunstung und Durchliftung,

Verhinderung der Kaltluftentstehung auf versiegelten und tUberbauten Flachen,

YV V V V

Erhdhung der Larm-/ Schadstoffemissionen.

Landschaftsbild und Erholung:
> anthropogene Uberpragung bislang weitgehend unbebauter Flachen durch Wohnbebauung,
» durch relativ geringe Erholungseignung bzw. geringes Erholungspotenzial der Plangebietsflache keine
Beeintrachtigung der Erholungsfunktion.

Flora und Fauna:
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> Zerstorung von gering- bis mittelwertigen Biotopen im Bereich zusétzlicher Versiegelungen und Uber-
bauungen,

» mogliche Beeintrachtigungen fiur Tierarten sind infolge des eingeschrénkten Lebensraumpotenzials ins-
gesamt von mittlerer Intensitét.

4.1.3 Betriebsbedingte Auswirkungen

Als betriebsbedingte Auswirkungen sind zu nennen:
» mit dem Betrieb, insbesondere potenzieller Gewerbebetriebe einhergehende Gerdusche in geringem
Ausmal (zulassig ist nur nicht stérende Gewerbebetriebe),
» Zunahme des Verkehrs mit damit verbundenen Gerausch- und Schadstoffemissionen, geringfiigig (Anlie-
gerverkehr).

Die betriebsbedingten Auswirkungen erfassen insbesondere die Schutzgiiter Mensch sowie Klima/ Luft und sind
dauerhafter Art.

4.2 Schutzgut Mensch

Bei der Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Menschen sind die im Wirkraum vorhandenen
Wohnnutzungen und Erholungsnutzungen als Indikator heranzuziehen.

Im Plangebiet selbst sind wohnbauliche Nutzungen vorhanden, wobei es sich allerdings nur um ein Wohnbau-
grundstiick handelt, dass am nérdlichen Plangebietsrand angesiedelt ist. Zudem befinden sich in unmittelbarer
Nachbarschaft entlang der westlichen Plangebietsgrenze sowie im Norden bestehende Wohngebiete.

Die Flachen des Plangebiets besitzen hinsichtlich ihrer naturraumlichen Ausstattung fir die Erholung aktuell keine
nennenswerte Bedeutung. Neben dem Kirschweg als ErschlieBungsstrale des Wohngebiets am ndérdlichen Plan-
gebietsrand sind lediglich im Studen zwei unbefestigte Wegeverbindungen vorhanden. Die ausgedehnten Grin-
landflachen im nérdlichen Teil sind umzaunt und somit nicht zuganglich. Das Plangebiet hat daher nur eine passi-
ve Bedeutung fiir die Naherholung angrenzender Wohngebiete.

Bedeutende Erholungsstrukturen in der Umgebung stellen die stidlich gelegene Kleingartenanlage sowie der Au-
enbereich der Schwarzen Elster dar.

Vorbelastungen

Fur das Plangebiet sind lediglich geringe Vorbelastungen durch Luftverschmutzungen und Larm zu verzeichnen.
Die néachstgelegene hoher frequentierte Verkehrstrasse verlauft mit der BundesstraBe 187 (Rosa-Luxemburg-
StraRe) ca. 190 m nérdlich. Fiir das Plangebiet sind aufgrund der Abstandsverhéltnisse keine Uberschreitungen
der schalltechnischen Orientierungswerte fir Wohngebiete anzunehmen, zumal die zwischengelagerten Bebauun-
gen eine abschirmende Wirkung erzeugen.

Zudem gehen von dem im Sudosten angrenzenden Umspannwerk Gerduschemissionen aus durch die mit dem
Betrieb verbundenen Arbeiten sowie durch die technischen Anlagen selbst (Brummgerdusche), welche jedoch
ebenfalls als gering und damit unwesentlich fir die geplante angrenzende Wohnnutzung einzustufen sind.

Empfindlichkeit

Fur das Schutzgut Mensch besteht insbesondere hinsichtlich wohnbaulicher Nutzungen grundsétzlich eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen. Da im Plangebiet selbst sowie unmittelbar angrenzend Wohnnutzungen im
Bestand zu verzeichnen sind, ist die Eingriffsempfindlichkeit hier als hoch einzustufen. Die Eingriffsempfindlichkeit
bezuglich der Erholungsnutzung ist relativ gering, da das Plangebiet nur ein geringes Erholungspotenzial besitzt.

Eingriffsbewertung

Mit dem Planvorhaben werden Nutzungen als allgemeine Wohngebiete festgesetzt, die - ausgenommen von
Griinflachen sowie Verkehrsflachen zur ErschlieBung der Wohngebiete -, das gesamte Plangebiet umfassen. Im
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allgemeinen Wohngebiet sind nur mit dem Wohnen vertragliche Nutzungen zuléssig; die vorgenommenen Nut-
zungsbestimmungen zielen auch auf die Minimierung von Emissionen durch Gewerbe und Verkehr ab.

Fur die geplanten Wohnnutzungen sind Larmimmissionen durch das im Siidosten an das Plangebiet angrenzende
Umspannwerk sowie durch den Verkehr zu erwarten. Die Larmquellen des Verkehrs umfassen dabei den allge-
meinen Strallenverkehr innerhalb des Plangebiets, die Rosa-Luxemburg-Stralle (B 187) sowie den unmittelbaren
Anliegerverkehr auf den Strallen auBerhalb des Plangebiets. Zur Priifung, ob die Orientierungswerte gemalt DIN
18005 aus Gewerbelarm und Verkehrslarm an der Wohnbebauung im Plangebiet eingehalten werden kénnen,
wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt (siehe Anlage: Akustik und Schallschutz Rosenheinrich - ASR,
04.08.2016).

Immissionsorte wurden bei den unbebauten Flachen des Plangebiets an den Baugrenzen der einzelnen Baufelder
in einer Hohe von 5 m berlcksichtigt.

Mit dem Gutachten wurde hinsichtlich des Gewerbelarms (hier: Umspannwerk) festgestellt, dass an allen Immis-
sionsorten sowohl die Immissionsrichtwerte und die Spitzenpegelkriterien der TA Larm als auch die Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 am Tage und in der Nacht eingehalten werden.

Bezliglich des Verkehrslarms wurde ermittelt, dass an allen Immissionsorten die Orientierungswerte gemaf DIN
18005 am Tage eingehalten werden. In der Nacht kann es zu leichten Uberschreitungen der Orientierungswerte
nach DIN 18005 von bis zu 1 dB an den straRenzugewandten Fassaden der Wohnbebauung kommen. Die Grenz-
werte der 16. BImSchV hingegen werden aber deutlich unterschritten. Da fiir die Berechnungen der worst case zu
Grunde gelegt wurde, sind die Larmbelastungen nicht als erheblich zu bezeichnen. Der Gutachter empfiehlt die
Anordnung der larmempfindlichen Schlafrdume vorwiegend zur larmabgewandten Seite, um mdgliche Larmbelas-
tungen zu mindern. Ein Erfordernis fir eine derartige Festsetzung im Plan besteht insofern nicht, da es sich um
schalltechnische Orientierungswerte handelt, die nur geringfiigig Gberschritten werden kénnten, und dartber hin-
aus die normierten Grenzwerte der 16. BImSchV deutlich unterschritten werden.

Gesundheitsgefahren durch die Nahe der geplanten Wohnbebauung zum Umspannwerk sowie zur neuen Trasse
der 110-kV-Freileitung durch elektromagnetische Felder sind nicht zu erwarten. Die in der 26. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder 26. BImSchV)
zum Schutz der Bevolkerung vor gesundheitlichen Gefahren durch elektrische, magnetische und elektromagneti-
sche Felder fir ortsfeste Anlagen zur Umspannung von Elektrizitat mit einer Frequenz von 50 Hertz festgelegten
Grenzwerte werden an der Plangebietsgrenze eingehalten. Nach dem derzeitigen wissenschaftlichen Kennt-
nisstand ist bei Einhaltung dieser Grenzwerte der Schutz der Gesundheit der Bevolkerung auch bei Dauereinwir-
kung gewabhrleistet. Neben den nachgewiesenen gesundheitlichen Auswirkungen gibt es allerdings wissenschaftli-
che Hinweise auf gesundheitliche Risiken bei niedrigen Feldstéarken. Um diesen Hinweisen Rechnung zu tragen,
fordert das Bundesamt fiir Strahlenschutz als VorsorgemalRnahme, dass die niederfrequenten Felder, denen die
Bevolkerung ausgesetzt ist, so gering wie moglich sein sollten.

Um dem im Rahmen der Bauleitplanung Rechnung zu tragen, wird im Abstandserlass von Sachsen-Anhalt (RdErl.
des MLU vom 25.08.2015, verdffentlicht im MBI. LSA Nr. 45/2015 vom 07.12.2015) in Bezug auf 110 kV- Freilei-
tungen ein Abstand von 10 Metern bezogen auf den &ufReren Leiter empfohlen, der im Rahmen der Bauleitpla-
nung bei der Neuplanung von Baugebieten aus Vorsorgegrinden gewahrleistet werden sollte. Diese Abstands-
empfehlung kann in Bezug auf elektromagnetische Felder auf Umspannanlagen mit einer Oberspannung von 110
kV Ubertragen werden. Diese Abstandsempfehlung wird sicher eingehalten. Der Abstand der 110-kV-Freileitung
zur Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans betragt mindestens 100 m.

Da fiir das Plangebiet keine bedeutende Erholungsnutzung zu verzeichnen ist, sind mit dem Vorhaben diesbeziig-
lich keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Fiir die Naherholung ergeben sich mit der Erschlie-
RBung des Plangebiets mehr Mdglichkeiten flir Spaziergange. Fur die sudlichen gelegenen erholungsrelevanten
Strukturen (Kleingartenanlage, Aue der Schwarzen Elster) sind keine nennenswerten Beeintrachtigungen zu er-
warten. Das Planvorhaben hat somit keine erheblich negativen Auswirkungen fir die Erholungsnutzung.

Die baubedingten Beeintrachtigungen durch Bauldrm und Abgase sind zeitlich beschrankt.

Mit dem Planvorhaben sind fiir das Schutzgut Mensch keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten.
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4.3 Schutzgut Flora

4.3.1 Potenzielle natirliche Vegetation

Die potenzielle naturliche Vegetation wird aus der aktuellen Vegetation unter Berucksichtigung abiotischer Fakto-
ren abgeleitet und ist die Vegetation, die sich ohne menschliche Beeinflussung im Klimaxstadium einstellen wir-
de, gewissermalien ein Spiegel des Standortpotenzials.

Unter naturlicher Dynamik wirden sich im Gebiet der Sidhénge der Jessener Berge, unter Vorbehalt der
anthropogenen Standortverédnderungen, Xerothermwalder herausbilden. Im Plangebiet entstiinde ein Thermophi-
ler Eichenwald.

4.3.2 Aktuelle Vegetation

Im Februar 2015 wurde fiur das Plangebiet eine Kartierung der Biotopstrukturen entsprechend der
»Kartieranleitung zur Kartierung und Bewertung der Offenlandlebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie
im Land Sachsen-Anhalt”, die sich analog im ,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt* wieder finden, durchgefihrt.
Die Biotoptypen sind in der Karte 242/GOP-1 dargestellt.

Die Vegetation im Plangebiet wird mit einem Anteil von 77 % von landwirtschaftlich genutzten Flachen dominiert,
wobei 59 % der Plangebietsflache von mesophiler Grinlandbrache (GMX) sowie 16 % von Gartenbaufléchen
(AG), auf denen Krauteranbau betrieben wird, eingenommen werden.

Lediglich 6 % des Geltungsbereichs (ca. 2.720 m2) sind von verschiedenen Gehdélzbiotopen bedeckt. Diese wer-
den zu einem Grofteil von nicht-heimischen Nadelgehdlzen bestimmt. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze
erstreckt sich eine ca. 5 m breite, von Fichten und Tannen dominierte Strauch-Baumhecke (HHC), die im mittle-
ren Abschnitt von einer weiteren, vorgelagerten Nadelbaumhecke begleitet wird. Die Hecke wurde durch den
vormaligen Nutzer (Agrargenossenschaft) angelegt. Nach Suden hin geht die Hecke in eine Strauchhecke tber.
Dieser Heckenabschnitt unterliegt als freiwachende Hecke der Baumschutzverordnung des Landkreises Witten-
berg (8 3 Abs. 1 Nr. 3). Auch innerhalb der bebauten Bereiche im Nordwesten sind vorwiegend Nadelbdume in
Form von Baumgruppen, -reihen, Einzelbdumen und Zierhecken (HED, HEX, HRC, HHD) vertreten. Am nordostli-
chen Plangebietsrand ist entlang des Kirschweges ein Geholzbestand (HEC) vorzufinden, der sich aus heimischen
Baumarten (Ahorn, Birke) sowie Zierstrauchern (Flieder, Forsythie) zusammensetzt. Entlang des Weges nérdlich
vom Umspannwerk erstreckt sich eine Strauch-Baumhecke aus Hainbuche (HHB), an deren westlichem Ende eine
alte Linde (HEB) mit einem Stammumfang von 2,20 m steht. Diese Gehdlze unterliegen ebenfalls dem Schutz der
Baumschutzverordnung des Landkreises Wittenberg.

Grunlandflachen und Hainbuchenhecke im siidlichen Plangebietsteil (links) sowie Nadelbaumhecke am westlichen Plangebiets-
rand (links)

Bebaute und versiegelte Flachen (B, VWB, VSB) nehmen insgesamt lediglich 5 % der Plangebietsflache ein. Sie
erstrecken sich innerhalb des bebauten Bereiches im Norden des Plangebietes einschlieRlich der Erschliefungs-
stralle (Kirschweg). Die Wege im sudlichen Plangebietsteil sind als unbefestigte Spurrinnen (VWA) ausgepragt.
Die Randbereiche der Wege sind als Rasen (GSB) angelegt oder mit Ruderalvegetation (URA) bewachsen.
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Des Weiteren sind auf den Freiflachen an der Alten Schweinitzer Strale Aufschittungen von Erdmassen (ZFC), of-
fensichtlich als Zwischenlagerungen, zu verzeichnen. Die Ablagerungen am westlichen Plangebietsrand stehen im
Zusammenhang mit der hier erfolgenden gartenbaulichen Nutzung.

Das Plangebiet wird somit tiberwiegend von Biotoptypen geringer und mittlerer Wertigkeit eingenommen. Seltene
bzw. geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Vorbelastung

Die potenzielle natirliche Vegetation ist im Plangebiet durch die menschlichen Einflisse in der Vergangenheit
(Bebauungen/ Versiegelungen, landwirtschaftliche/ gartenbauliche Nutzung u.a.) vollstandig tberpragt worden.
Allerdings ist der Bebauungsgrad gering, so dass die Standortbedingungen hinsichtlich der Vegetationsentwick-
lung Gberwiegend nur magig Gberpragt sind.

Empfindlichkeit

Das bedeutendste Kriterium fur die Einstufung der Empfindlichkeit der Flora/ Biotoptypen ist die
Regenerierbarkeit, d.h. der Zeitraum, bis sich der jeweilige Biotoptyp bzw. die Pflanzengesellschaft wieder einge-
stellt hat. Allerdings ist dabei auch die Eingriffsart entscheidend. Wird der urspriingliche Boden tberbaut bzw. ab-
getragen, sind fur die Entwicklung des jeweiligen Biotoptyps nach einer spateren Entsiegelung bzw. einem Bo-
denauftrag nicht mehr die Bedingungen der Ausgangssituation gegeben. Dies spielt insbesondere bei natlirlichen/
naturnahen bzw. ungenutzten oder extensiv genutzten Biotoptypen eine Rolle. An sehr spezifische Standortbe-
dingungen gebundene Biotoptypen (z.B. Walder mit alten Bodenprofilen) sind zeitlich (in einem Zeitraum von 250
bis 10.000 Jahren) und raumlich kaum oder nicht wiederherstellbar.

Fur die Vegetation im Plangebiet besteht aufgrund der Vorbelastung insgesamt eine mittlere Eingriffsempfindlich-
keit. Als hoch empfindlich sind im Plangebiet lediglich die alteren Gehdlze einzustufen, wobei hier die Linde am
westlichen Plangebietsrand herauszustellen ist. Eine sehr geringe Empfindlichkeit besitzen Biotoptypen, deren
Wiederherstellung zeitlich und rdumlich kurzfristig in einem Zeitraum von 1 bis 5 Jahren mdglich ist. Dies trifft im
Eingriffsraum auf die sehr geringwertigen, naturfernen Biotoptypen der Siedlung/ Bebauung zu. Den landwirt-
schaftlich genutzten Flachen sowie den Ruderalfluren ist ebenfalls nur eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit
beizumessen.

Eingriffsbewertung

Mit dem Planvorhaben sind Bebauungen bzw. Befestigungen auf einer Flache von max. 20.738 m2 verbunden,
was gegenuber dem Bestand zusatzliche Versiegelungen/ Teilversiegelungen von 18.584 m2 bedeutet. Die fir
das allgemeine Wohngebiet festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 ermdéglicht eine Bebauung/ Flachenbefesti-
gung von max. 13.561 m2. Die Verkehrs- und Versorgungsflachen nehmen etwa 7.177 m=2 ein.

Fur den worst-case muss von einer grof3flachigen Beseitigung der vorhandenen Vegetation im Plangebiet ausge-
gangen werden. GroRtenteils sind mesophile Griinlandbrache sowie Gartenbauflachen mit maRigem Biotopwert
betroffen.

Hinsichtlich des Gehdlzbestandes ist - ausgenommen der Gehdlzbestdnde entlang des Kirschweges sowie eines
Teils der Hecken im sidwestlichen Plangebietsteil -, entsprechend der worst-case-Betrachtung der Verlust des
Uberwiegenden Anteils der Gehdlzbestande anzunehmen. Der grof3te Verlust hinsichtlich der 6kologischen Wertig-
keit ergibt sich mit der teilweisen Beseitigung der Strauch-Baumhecke (Hainbuche) einschl. der alten Linde zwi-
schen den festgesetzten WA 3 und WA 4. Bei der Umsetzung des Planvorhabens sollten so weit wie mdglich vor-
handene, vor allem heimische Gehélze erhalten werden. Die Heckenabschnitte im Sidwesten werden im Be-
bauungsplan zum Erhalt festgesetzt.

Die zu féllende Linde steht im geplanten Gehwegbereich innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache (Planstralie
A). Zur Sicherung der Fahrbahnmindestbreite und des Gehweges ist der Erhalt des Baumes mit hoher Wahr-
scheinlichkeit nicht moglich. Nach eingehender Prifung wurde keine alternative verkehrstechnische Losung ge-
funden, bei der durch den baulichen Eingriff nicht zumindest eine so starke Schadigung der Wurzeln erfolgt, dass
von einem mittelfristigen Absterben des Baumes auszugehen ist. Dartiber hinaus fiihrt eine solche Beeintrachti-
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gung des Gehdlzes zu hohen Gefahren fiir die Verkehrssicherheit, insbesondere durch Verringerung der Standfes-
tigkeit. Der Bestand des Baumes sowie seine Unversehrtheit kann mit Umsetzung des Planvorhabens somit nicht
sichergestellt werden. Die Stadt Jessen stellt demzufolge den Antrag auf Fallung des Baumes.

Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Flora sind erheblich und bedirfen des Ausgleichs.

Ersatzpflanzungen sind in der sidlichen Pflanzflache am Rand des Regenriickhaltebeckens vorgesehen. Die hier
geplante Strauch-Baumhecke mit einer Gesamtflache von 990 m2 kann den Verlust der Strauch-Baumhecke (245
mZ2) zwischen den geplanten WA 3 und WA 4 hinreichend ersetzen.

Zum Ausgleich des Verlustes der Linde ist die Verordnung zum Schutz des Gehdlzbestandes im Landkreis Witten-
berg (1998) heranzuziehen. Gemal der ,Richtwerte fur Ersatzpflanzungen* nach § 9 Abs. 2 der Baumschutzver-
ordnung sind bei einem Stammumfang von 2,20 m des zu féllenden Baumes insgesamt 8 Jungbdume mit einem
Stammumfang von mind. 10-12 cm zu pflanzen. Die Pflanzung dieser 8 Jungbdume soll innerhalb der geplanten
Hecke erfolgen. Hier sind 8 Winter-Linden (Tilia cordata) mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu integ-
rieren.

Hinsichtlich der Gbrigen Gehdlze im Plangebiet, die nicht zum Erhalt festgesetzt werden, gilt die Baumschutzver-
ordnung des Landkreises Wittenberg. Dies betrifft insbesondere Straucher tGber 2 m H6he sowie Baume mit ei-
nem Stammumfang ab 30 cm (gemessen 1 m lber dem Erdboden).

Die fur die Wohnbaugebiete festgesetzten Grundflachenzahlen sichern einen Grinflachenanteil von mind. 60 %.
Fur diese Flachen ist die Anlage von Gartenland (AK) anzunehmen, welches sich hauptsachlich aus Ziergrin (Ra-
sen, Ziergehdlze, Stauden etc.) bzw. Nutzpflanzen zusammensetzt. Da der Anteil an heimischen Gehdlzen ver-
mutlich nicht Gberwiegen wird, ist der landschaftsokologische Wert der neu entstehenden Vegetation vergleichs-
weise gering.

Mit der Festsetzung von Baumpflanzungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete wird eine dkologische Aufwer-
tung angestrebt, die auch gleichzeitig geeignet ist, den Wohnwert zu verbessern. GemalR den angestrebten
Grundstiicksgréfen fur das Wohngebiet zielt die Festsetzung der Baumpflanzungen darauf ab, dass auf jedem
Baugrundstiick zwei einheimische Laubbaume gepflanzt werden. Die Baumpflanzungen sind Bestandteil der na-
turschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen, zu denen auch die Anlage einer Hecke mit Strduchern innerhalb der
im Stiden festgesetzten offentlichen Grinflache zahlt.

Geschitzte Biotope sind vom Planvorhaben nicht betroffen, da sie im Plangebiet nicht vorkommen.

4.4 Fauna

Daten zur Fauna im Plangebiet, die aus Planungsgrundlagen bzw. -vorgaben zu entnehmen sind, stehen nicht zur
Verfugung.

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens wurde von Herrn Dr. Uwe Zuppke (Lutherstadt
Wittenberg) eine Faunistische Untersuchung fur das Gebiet des Bebauungsplans erstellt. Der Umfang der durch-
gefuihrten Erhebungen ist auf mégliche Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten (streng und besonders
geschitzte Arten sowie europaische Vogelarten) ausgerichtet worden. Die Untersuchungen umfassen Brutvogel
sowie Reptilien (speziell Zauneidechsen). Das Vorkommen weiterer gefahrdeter bzw. streng geschitzter Arten ist
unter den im Plangebiet vorherrschenden Habitatauspragungen nicht wahrscheinlich.

Die Ergebnisse der Erfassungen sind im Folgenden zusammenfassend dargestellt und kénnen vollumfanglich dem
als Anlage beigefiigten Faunistischen Untersuchungsbericht entnommen werden.

Bei fehlenden bzw. eingeschrénkten Untersuchungsdaten zur Fauna besteht die Mdglichkeit, aus den standortli-
chen Gegebenheiten (Vorkommen und Auspragung der Biotoptypen bzw. MaR der anthropogenen Einfllisse) das
Potenzial fir das Auftreten bestimmter Tierarten abzuleiten. Fir die nicht von Herrn Dr. Zuppke untersuchten Ar-
tengruppen, die im Rahmen der faunistischen Eingriffsbewertung als allgemeiner Belang zu behandeln sind, er-
folgt daher eine solche Potenzialabschatzung.

Die Erfassung der Brutvogel erfolgte anhand einer Revierkartierung an insgesamt vier Begehungen im Zeitraum
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Mitte Marz bis Mitte Juni. Dabei wurden insgesamt 11 Arten festgestellt:

- Ringeltaube (Columba palumbus) 1 Brutpaar
- Grinfink (Carduelis chloris) 2 Brutpaare
- Buchfink (Fringilla coelebs) 1 Brutpaar
- Blaumeise (Parus caeruleus) 2 Brutpaare
- Kohlmeise (Parus major) 1 Brutpaar
- Amsel (Turdus merula) 1 Brutpaar
- Elster (Pica pica) 2 Brutpaare
- Feldsperling (Passer montanus) 4-5 Brutpaare
- Star (Sturnus vulgaris) 2 Brutpaare
- Bachstelze (Motacilla alba) 1 Brutpaar
- Dorngrasmicke (Sylvia communis) 1 Brutpaar

Bei diesen Arten handelt es sich fast ausschliefflich um Geholzbriter, die im Untersuchungsgebiet nur in den
Geholzstrukturen der Grenzbereiche vorkommen. Das vorgefundene Artenspektrum entspricht dem eines norma-
len Siedlungsbereiches mit Hausgarten. Bodenbriitende Offenlandbewohner wurden nicht angetroffen. Die ge-
samte Freiflache war unbesiedelt.

Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie der EU sind im vorgefundenen Arteninventar nicht vertreten.
Von den nachgewiesenen Arten sind Folgende in der Roten Liste Sachsen-Anhalts als gefahrdet eingestuft:

- Dorngrasmicke Gefahrdungskategorie V (Vorwarnstufe)
- Feldsperling Gefahrdungskategorie 3 (geféhrdet)

Die Dorngrasmiicke wurde mit einem Brutpaar in der lickigeren Heckenstruktur am stidwestlichen Plangebiets-
rand festgestellt. In der Wittenberger Region zéhlt sie zu den regelmaligen und verbreiteten Brutvogeln in der
Offenlandschaft der Elbe- und Elsteraue und des Vorflamings. Der Feldsperling, der mit 4 bis 5 Brutpaaren haupt-
sachlich an der westlichen Plangebietsgrenze sowie in der Hecke entlang des Weges im stidlichen Plangebietsteil
nachgewiesen wurde, ist im Wittenberger Gebiet ebenfalls ein verbreiteter Brutvogel der offenen, baumbestande-
nen Gelande der Garten.

Die Untersuchung auf Vorkommen der Zauneidechse erfolgte anhand einer Begehung bei optimalen Bedingun-
gen (Vormittagsstunden bei Sonnenschein) Mitte Juni 2015. Wahrend dieser Begehung wurden keine Zaunei-
dechsen gefunden, obwohl das trockene, locker mit krautiger Vegetation bewachsene Gelande durchaus als Le-
bensraum flir Zauneidechsen geeignet erscheint. Das Vorkommen eines groRen Bestandes dieser Art ist jedoch
mit Sicherheit auszuschliefen, da am gleichen Tag unter den gleichen Witterungsbedingungen auf der unmittel-
bar suddstlich angrenzenden Flache Zauneidechsen gefunden wurden, so dass der Fehlerfolg im Untersuchungs-
gebiet nicht methodisch bedingt war.

Fur das Plangebiet ist insgesamt ein mittleres Lebensraumpotenzial einzuschatzen. Dies beruht trotz des geringen
Bebauungsgrades auf seiner relativ geringen Strukturvielfalt und dem hohen Anteil an nicht-heimischen Gehdlzen.
Zudem ist die Artenvielfalt der brachliegenden Griinlandflache stark eingeschrankt (Dominanz von Grasern). Die
anthropogen Uberpragten Flachen sind potenzielle Lebensrdume vor allem fiir Ubiquisten bzw. Kulturfolger, ins-
besondere unter den Végeln, Kleinsdugern und Insekten. Die trockenen Grinlandflachen stellen zudem geeignete
Habitate fur Heuschrecken dar. Fir grofRere Saugetiere (Wild) bestehen Barrieren durch die groRraumigen Ein-
zaunungen.

Die nicht-heimischen Gehdlzbestande, insbesondere Nadelgehdlze, bieten verhéltnismagig wenig Nahrung fur In-
sekten, Vogel etc. Diese Gehdlze dienen insbesondere als Brutplatz fiir einzelne Arten der Avifauna, z.B. Amsel
oder Baumfalke. Eine weitaus gréfRere Bedeutung kommt - in Abhangigkeit vom Alter -, den heimischen Gehélzen
zu. Ein wertvolles Habitat stellt die alte Linde an der westlichen Plangebietsgrenze dar. Altere Baume bieten meist
vielfaltige Lebensraume fiir zahlreiche Arten, vor allem fir Vogel und Insekten was sich inshesondere mit dem
Vorhandensein von Héhlungen, Rissen und Spalten sowie abstehenden Borkenplatten begriindet.

Die versiegelten und uberbauten Flachen weisen die groten Defizite auf. Eine eingeschrankte Zahl spezialisierter
Tierarten (vor allem Geb&udebriter) kann - in Abhangigkeit vom Vorhandensein geeigneter Strukturen - die Ge-
baude als (Ersatz-) Lebensraum nutzen. Das Vorkommen von Flederméusen in den Wirtschaftsgebauden der Hof-
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stelle am nordwestlichen Plangebietsrand kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden; bisher wurden keine
Vorkommen registriert.

Die Lage des Plangebiets lasst nicht auf eine hohe Bedeutung fiir den Biotopverbund schlieRen. Es ist im Norden,
Westen und Siiden bereits von bebauten Gebieten eingeschlossen. Zudem sind die Griinlandflachen teilweise um-
zaunt. Ostlich erstrecken sich ausgedehnte landwirtschaftliche Nutzflachen. Als fiir den Biotopverbund bedeutend
sind die sudlich gelegenen Flachen der Elsteraue sowie daran angrenzend der Annaburger Heide herauszustellen,
die Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems darstellen.

Vorbelastung

Im Plangebiet ergeben sich fiir die Fauna Vorbelastungen durch die anthropogene Uberpragung infolge der méaRig
struktur- und artenreichen Biotopausstattung sowie insbesondere durch Uberbauung/ Versiegelung im nérdlichen
Teil.

Empfindlichkeit

Die Eingriffsempfindlichkeit der faunistischen Arten ist eng an die Empfindlichkeit der Biotope gegenuber Eingrif-
fen gekniipft, da das Fortbestehen der Habitate in der erforderlichen (artenabhangigen) Auspréagung und GroRe
die Grundlage fur deren Existenz darstellt. Je enger die betroffenen Tierarten an bestimmte Standortbedingungen
gebunden sind, desto hoher ist ihre Empfindlichkeit gegeniber standortverdndernden Eingriffen. Gegeniber
Ubigiusten (Allerweltsarten), die aufgrund ihrer relativ guten Anpassungsfahigkeit und geringeren Anspriichen
hinsichtlich der Naturnédhe weniger empfindlich auf Eingriffe reagieren, haben Eingriffe in Lebensraume seltener
bzw. geschitzter Arten oft weitaus stérkere negative Auswirkungen, worin sich insbesondere der erforderliche
Schutzstatus begriindet.

Entscheidend sind neben dem Eingriffsumfang zudem die bestehenden Ausweichmdglichkeiten in die Umgebung,
die von deren Biotopausstattung aber auch von der bereits vorherrschenden Besiedlungsdichte abhéngen. Der
Belang der Stérempfindlichkeit der Arten hinsichtlich von Larmimmissionen relativiert sich teilweise durch beste-
hende Vorbelastungen.

Insbesondere seltene, geschitzte Arten sind grundsatzlich als hoch empfindlich gegentber Eingriffen zu betrach-
ten. Insgesamt ist der Fauna im Plangebiet entsprechend des Lebensraumpotenzials, das infolge der Vorbelas-
tung eingeschrankt ist, eine mittlere Eingriffsempfindlichkeit zuzuschreiben.

Eingriffsbewertung

Das Planvorhaben bewirkt eine grof¥flachige Beseitigung der im Plangebiet vorhandenen Vegetation. Eine Bewer-
tung der damit verbundenen Auswirkungen auf die Avifauna erfolgt im nachfolgenden Kapitel. Der Lebensraum-
verlust fUr die Ubrige Tierwelt ist infolge des geringen bis mittleren Habitatpotenzials der vorhandenen Biotope
von geringer bis mittlerer Intensitét.

Fur die innerhalb des geplanten Wohngebietes entstehenden Griinflachen ist ein relativ geringes Lebensraumpo-
tenzial anzunehmen. Hauptséchlich aus Ziergriin (Rasen, Ziergehélze etc.) sowie Nutzpflanzen bestehende Haus-
garten bieten im Allgemeinen nur verhaltnismaBig wenigen Arten geeignete Habitate. Allerdings sind auch zahl-
reiche Zierpflanzen (z.B. Sommerflieder) von hohem Wert fur heimische Tierarten, insbesondere unter den Insek-
ten. Bei entsprechender Zusammensetzung aus heimischen Gehdlzen bzw. nahrungsbietenden Ziergehdlzen,
Krautern und Stauden kdnnen Hausgéarten somit durchaus wertvolle Ersatzhabitate fiir Insekten, Kleinvégel und
Kleinsduger (z.B. Igel) darstellen.

Barrierewirkungen, die sich mit der geplanten Bebauung/ Versiegelung ergeben, betreffen vor allem kleinere
Saugetiere sowie (inshesondere flugunféhige) Wirbellose. Die Barrierewirkungen fiir groRere Saugetiere werden
mit der geplanten Bebauung nicht wesentlich verstérkt, da mit der Einzaunung eines GroRteils der Flachen im
Plangebiet bereits Barrieren bestehen. Da fir das Plangebiet keine besondere Bedeutung fir den Biotopverbund
anzunehmen ist, ergeben sich diesbezlglich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Auf das sich sudlich erstre-
ckende Vorbehaltsgebiet fiir den Biotopverbund (Elsteraue, Annaburger Heide) hat das Planvorhaben keine Aus-
wirkungen.
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Baubedingte Stérungen wahrend der Errichtungsphase sind zeitlich begrenzt und daher nicht erheblich.

Fur die Fauna sind damit, unter Einschluss der nachfolgenden, artenschutzrechtlichen Bewertung keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten.

4.4.1 Artenschutzrechtliche Anforderungen und Bewertungen

Neben der im vorhergehenden Kapitel 4.4 erfolgten Beurteilung der Auswirkungen des Planvorhabens auf die
Fauna als einfacher Umweltbelang ist die Behandlung der artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 i.V.
mit Abs. 5 BNatSchG erforderlich.

Der § 44 Abs. 1 BNatSchG regelt den Artenschutz auf bundesrechtlicher Ebene:

+ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelschutzarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebli-
che Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).

Die Betroffenheit von diesen Verbotstatbestanden ist zu prifen fiir alle besonders und streng geschiitzten Arten
gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG, insbesondere flr

- im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrte Arten sowie

- europaischen Vogelarten.

Infolge der Flacheninanspruchnahme des Planvorhabens ist ein direkter Lebensraumverlust gegeben. Daher kon-
nen grundsatzlich Tiere hinsichtlich der Nm. 1 und 3 des § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen sein. Fir die meisten
europarechtlich geschiitzten Arten bzw. Artengruppen kann ein Lebensraumverlust weitgehend ausgeschlossen
werden, da ein Vorkommen aufgrund des Mangels an geeigneten bzw. speziellen Habitaten mit sehr hoher Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden kann. Vom Fachgutachter Herrn Dr. Zuppke wurde auf Grundlage des
Habitatzustandes im Untersuchungsgebiet eingeschatzt, dass fir die Gruppe der Vogel sowie fiir die Zauneidech-
se artenschutzrechtliche Belange potenziell betroffen sein kénnen.

Die Zauneidechse wurde im Plangebiet nicht festgestellt, so dass ein Vorkommen dieser europaweit gefahrde-
ten und geschitzten Art bei der Planung nicht beriicksichtigt werden muss. Sollten sich im Zeitraum bis zur
Durchfiihrung der MaBnahme vereinzelte Zauneidechsen ansiedeln, besteht jederzeit die Mdglichkeit der Abwan-
derung in ein unmittelbar angrenzendes, geeignetes (unbeeintrachtigtes) Habitat.

Fur die im Plangebiet nachgewiesenen ungefahrdeten Brutvdgel verschiedener Gehdlzstrukturen wurde vom
Fachgutachter Dr. Zuppke folgende Bewertung vorgenommen:

»,Da die Brutvogel in den begrenzenden Gehdlzstrukturen festgestellt wurden, kénnen Verbotstatbestédnde auftre-
ten, wenn diese entfernt, zerstért oder sonst wie beeintrachtigt werden. Eine erhebliche Stérung im Sinne des
Gesetzes liegt aber erst vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Bei der (iberwiegenden Anzahl der Arten wird dies nicht der Fall sein, da es Arten sind, die im Ge-
biet um Jessen haufig und verbreitet sind. Lediglich die Beseitigung der Brutmdglichkeiten fiir den Feldsperling
kdnnte den allgemein negativen Bestandstrend dieser Art regional verstarken. Ein Kompensationsversuch durch
das Anbringen von Nistkasten mit artspezifischen Einflugdffnungen wird daher empfohlen. Eine eventuelle Besei-
tigung von Gehdlzen miisste durch Neuanpflanzungen kompensiert werden.*
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Daher wurde im Bebauungsplan die MaBnahme Acgrl (vorgezogene AusgleichsmalRnahme) festgesetzt, die das
Anbringen von Nistkéasten mit artspezifischen Einflugdéffnungen fir den Feldsperling im Bereich der zu erhaltenden
Geholzbestande vorsieht (Acgrl). Die Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG sind fir die Art da-
mit nicht einschlagig. Mit der zu pflanzenden Hecke (MaRnahme A 1) entsteht eine Habitatstruktur, die mittelfris-
tig Nistmdglichkeiten fur den Feldsperling bietet.

Mit der Beseitigung von Gehélzstrukturen verbundene Verletzungen oder Tétungen von Brutvogeln (8 44 Abs. 1
Nrn. 1 und 3 BNatSchG) sind darliber hinaus durch die Fallung von Bdumen auf3erhalb der Brutperiode zu verhin-
dern. Dazu wurde die Vermeidungsmalinahme V 8 festgelegt.

Da das Vorhandensein von Fledermausquartieren im Plangebiet (Gebaude alte Hofstelle, alte Baume) nicht aus-
geschlossen werden kann, sind auch die Fledermause in die artenschutzrechtliche Betrachtung einzubeziehen.
Alle einheimischen Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und gelten nach der Bun-
desartenschutzverordnung als besonders geschitzt. Um Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3
BNatSchG zu vermeiden, sind sowohl die Gebdude unmittelbar vor ihrem Abriss sowie &ltere Baume vor ihrer Fal-
lung auf Fledermausquartiere zu kontrollieren. Sollten Flederméuse vorgefunden werden, ist die weitere Vorge-
hensweise zur Entnahme und Umsetzung sowie ggf. zur Schaffung eines Ersatzquartiers mit der unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises abzustimmen. Dazu wurde im Bebauungsplan die Vermeidungsmanahme Vaggl
festgesetzt.

Mit der Umsetzung der beschriebenen MaRBnahmen ist fiir keine der potenziell vorkommenden Arten ein Verbots-
tatbestand des § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 BNatSchG gegeben.

4.5 Schutzgut Boden

Der nérdliche Teil des Stadtgebietes Jessen wird vorrangig durch verschiedene Sandstandorte gepragt, die sich
aber durch sehr unterschiedliche Wasserverhaltnisse auszeichnen. Das Plangebiet liegt am Siidhang der Jessener
Berge, in dem oberflachlich vor allem fluviatile Kiese und Sande anstehen. Als Bodentypen dominieren Brauner-
den bis Braunerde-Podsole, die jedoch vielféltig durch andere Bodenformen unterbrochen werden.

Die vorherrschenden Bdden verfligen Uber ein geringes Puffervermdgen sowie eine gute Filterleistung; sie sind
bedeutend fir die Grundwasserneubildung. Ihr 6kologisches Standortpotenzial ist gering bis mittel. Das biotische
Ertragspotenzial ist maRig und somit die Bedeutung des Standortes fur die ackerbauliche Nutzung eher gering.
Die bedeutendste Funktion, die der Boden am Standort erfillt, ist damit die ,Regelung im Wasserhaushalt®. Zu-
dem stellt er einen guten Baugrund dar.

Vorbelastung

Der Boden im Plangebiet unterliegt durch die vorhandenen Bebauungen/ Flachenversiegelungen und landwirt-
schaftlichen Nutzungen insgesamt einer mittelmaRigen anthropogenen Uberpragung. Etwa 5 % des Geltungsbe-
reichs ist befestigt bzw. teilbefestigt. In diesen Bereichen sind die urspriinglichen, nattrlichen Bodenverhéltnisse
nicht mehr vorhanden.

Zudem muss im Boden mit dem Verbleib von Leitungen alter Brunnen- und Beregnungsanlagen sowie
Fundamentresten aus der Vornutzung gerechnet werden.

Im Kataster der unteren Bodenschutzbehdrde sind fur das Plangebiet keine Altlastverdachtsflachen registriert.
Das Gelande des im Sidosten an das Plangebiet angrenzenden Umspannwerks wird im Kataster als Altlastver-
dachtsflache gefihrt.

Fur das Schutzgut Boden besteht eine mittlere bis hohe Eingriffsempfindlichkeit.

Eingriffsbewertung
Zur Beurteilung der Belange des Bodenschutzes sind die Auswirkungen des Eingriffs auf die Bodenfunktionen

1. Pflanzenstandort
e  Standort fiir nattrliche Vegetation,
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e  Standort fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
2. Regelung im Wasserhaushalt
e  Regelung von Oberflachenabfluss,
e Regelung von Grundwasserneubildung,
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,
Schadstoffsenke,
Baugrund und
Rohstofflagerstétte

o0k w

entscheidend (Zusammenfassung der im Kap. 3.1.2 benannten Funktionen).

In baulich genutzten Gebieten erfolgen auf einem Teil der Flache Bodeneingriffe durch Versiegelung/ Teilversie-
gelung, Verdichtung, Bodenab-/ auftrag und/ oder eventuellen Schadstoffeintrag. Der vorliegende Bebauungsplan
ermdglicht innerhalb der festgesetzten Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4 eine Bebauung/ Flachenbefestigung
von max. ca. 13.561 m2. Hinzu kommen insgesamt ca. 6.363 m2 fiir vollversiegelte Verkehrsflachen. Teilversiege-
lungen erfolgen fur die Fulwege mit ca. 684 m2 sowie im Bereich der Loschwasserstelle am nérdlichen Plange-
bietsrand auf ca. 130 m2. Damit ist insgesamt eine Bebauung/ Flachenbefestigung auf max. ca. 20.738 m2 zulas-
sig, was gegeniiber dem Bestand eine zusétzliche Versiegelung/ Teilversiegelung von max. 18.584 m2 bedeutet.
Damit wird die Féahigkeit der Bodenfunktionserfullung im Plangebiet erheblich beeintréchtigt.

Im Bereich von Vollversiegelungen durch Uberbauung/ Flachenbefestigung kommt es zum vollstandigen Verlust
der natirlichen Bodenfunktionen. Dieser ist dauerhaft und nicht bzw. kaum reversibel. Eine Minderung der Bo-
denbeeintrachtigungen kann durch die Beschréankung der Bebauung und Versiegelung von Flachen auf ein erfor-
derliches MaR sowie die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge (Rasenpflaster, Schotter) fir weitere Flachenbe-
festigungen im offentlichen und privaten Raum erzielt werden (z.B. Planstra3e B).

Die Bodenfunktion ,,Standort fur natiirliche Vegetation“ wird durch Bebauung in der Regel am meisten beeintrach-
tigt, da sie einerseits schon bei einer relativ geringen Bebauungsdichte stark eingeschrankt wird und andererseits
nicht ausgleichbar ist, da solcher Boden an anderer Stelle nicht neu geschaffen werden kann. Im Plangebiet wird
diese Funktion bereits gegenwaértig nicht mehr erfillt, da die naturliche Vegetation stark anthropogen Uberpréagt
ist. Die Auswirkungen auf diese Bodenfunktion sind damit von mittlerer Intensitat.

Durch die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser flachig innerhalb der Grundstiicksflache sowie in-
nerhalb der Grunflachen - insbesondere in der festgesetzten Versickerungsflache am siidlichen Plangebietsrand -,
kann ein Verlust der Regelfunktion im Wasserhaushalt weitgehend ausgeglichen und somit eine erhebliche Beein-
tréachtigung dieser Bodenfunktion vermieden werden.

Der Grad der Beeintrachtigung der Bodenfunktion als ,Schadstoffsenke* steigt grundsétzlich proportional zur Be-
bauungsdichte an und ist ebenfalls nicht ausgleichbar. Mit der ausgewiesenen Nutzung als Wohngebiet ist jedoch
eine vergleichsweise geringe Gefahr von Schadstoffeintragen anzunehmen.

Fur die Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstétte, fur die forstwirtschaftliche Nutzung sowie fur sonstige wirt-
schaftliche und &ffentliche Nutzungen sind die Flachen aufgrund ihrer Lage nicht bedeutend bzw. geeignet. Zu-
dem sind fur diesen Standort keine besonderen Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte bekannt.
Allerdings gehen die Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung verloren.

Insgesamt ergeben sich fiir das Schutzgut Boden Beeintréachtigungen mittlerer bis hoher Intensitat. Die Boden-
eingriffe sind erheblich und bedurfen des Ausgleichs durch MaRnahmen, die zur Verbesserung von Bodenfunktio-
nen an anderer Stelle fihren.

4.6 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebiets sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Etwa 180 m sidlich des Plangebiets erstreckt sich die Schwarze Elster, ein FlieRBgewasser I. Ordnung.

27



Stadt Jessen (Elster)
Umweltprifung und Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 49 ,,An den Obstplantagen® 20.03.2017

Grundwasser

Die Grundwassersituation im Gebiet der Jessener Berge ist sehr differenziert. Das Grundwasser weist Abstédnde
zwischen weniger als 5 m am Rande des Elstertales sowie iber 40 m in den Oberbergen auf. Der obere Grund-
wasserleiter steht in Héhen zwischen 84 und 71 m Gber NN an und féllt entsprechend der FlieRrichtung von Nord
nach Siid ab. Das Gebiet ist bedeutend fiir die Grundwasserneubildung.

Vorbelastung

Vorbelastungen fiir das Grundwasser sind im Plangebiet in erster Linie durch die bestehenden Versiegelungen
(5 % der Plangebietsflache voll- bzw. teilversiegelt) gegeben, die sich negativ auf die Grundwasserneubildungsra-
te auswirken. Zudem besteht mit der ausgedehnten Griinlandnutzung die Gefahr von Schadstoffeintragen.

Eingriffsempfindlichkeit

Das Grundwasser ist im Bereich des Plangebiets als hoch empfindlich einzustufen, da es fir die Grundwasser-
neubildung bedeutend ist.

Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben verbundenen, zusatzlichen Bebauungen/ (Teil-)Versiegelungen von insgesamt max.
20.738 m2 haben Beeintrachtigungen des natiirlichen Wasserkreislaufes zur Folge. Die breitflachige natirliche
Versickerung von Niederschlagswasser ist auf den vollversiegelten Flachen ganz unterbunden bzw. auf den teilbe-
festigten Flachen deutlich beeintrachtigt.

Die im festgesetzten Wohngebiet anfallenden Niederschlage sollten weitestgehend flachig innerhalb der Grund-
stuicksflachen versickert werden, um eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate zu vermeiden. Die auf
den Verkehrsflachen anfallenden Niederschldge sollen Uber die Grinflachen im Plangebietsrand — insbesondere
Uber die am stdlichen Plangebietsrand festgesetzte Versickerungsflache -, in den Boden eingeleitet werden.

Die Schwarze Elster einschlieRlich ihres Uberschwemmungsgebietes wird vom Vorhaben nicht beriihrt bzw. beein-
trachtigt.

Die mit dem Vorhaben verbundenen negativen Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser sind daher insgesamt von
mittlerer Intensitat und nicht erheblich.

4.7 Schutzgut Klima/ Luft
Makro- und Regionalklima

Der Raum Jessen gehort nach BOER & SCHMIDT (1970) zum Klimagebiet "Stark kontinental beeinfluRtes Binnen-
tiefland". Dieses wird durch relativ niedrige Niederschlagssummen von durchschnittlich 598 mm sowie durch eine
mittlere Jahrestemperatur von 8,6 °C gekennzeichnet. Der Siidhang der Jessener Berge ist warmebegunstigt.

Lokalklima

Das Lokalklima umfasst das Mesoklima (Gelandeklima), welches durch Relief, groRere Gewasser und zusammen-
hangende Siedlungskomplexe bestimmt wird sowie das Mikroklima (bodennahes Klima), welches durch Boden,
Vegetation, Bebauungsform und Nutzungsart gepréagt wird. Beide stehen in enger Wechselwirkung. Im Zusam-
menspiel mit den aufleren Bedingungen (GroRwetterlagen) ergibt sich die Auspréagung gelandeklimatischer Be-
sonderheiten.

Die sudexponierten Lagen der Jessener Berge sind bedeutend fur die Entstehung von Kaltluftstrémen, die zum
Elstertal hin abflieBen.

Der bebaute/ versiegelte Bereich des Plangebiets wird insbesondere unter nachtlichen Ausstrahlungsbedingungen
durch erhdhte Temperaturen gegenuber unbebauten Flachen gekennzeichnet. Verdunstung und Durchliftung
sind verringert. Diese klimatischen Ausbildungen betreffen jedoch lediglich 5 % der Plangebietsflache. Der Grof3-
teil der Plangebietsflachen ist hinsichtlich seiner klimatischen Auspragung den Freiflachen zuzuordnen. Die Be-
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sonderheiten der Offenlandflachen (Freiflachen) ergeben sich in erster Linie aus ihrer Oberflachenbeschaffenheit
bzw. ihrem Relief. Die Grinland- und Gartenlandflichen mit geringem Gehdlzanteil sind Kaltluftentstehungsfla-
chen. Aufgrund ihrer Néhe zu bebauten Bereichen ist diese Funktion von besonderer Bedeutung. Die nachtliche
Ausstrahlung fihrt zur Auskihlung der bodennahen Luftschicht und somit zur Bildung von Kaltluft. Die héchste
Kaltluftproduktion wird von Biotoptypen mit niedriger Vegetationsdecke erreicht. Flachen mit starker néchtlicher
Abkiihlung oder grofRer Reliefenergie tragen zur Ausbildung lokaler, thermisch induzierter Windsysteme bei. Diese
Luftaustauschprozesse (Kaltluftfliisse) werden durch die nachtlichen Temperaturunterschiede benachbarter Rau-
me bewirkt. Die gebildete Kaltluft flie3t entsprechend des Geldndegefélles (bereits ab 2° Geldndeneigung) bzw.
der Windrichtung ab. Die Offenlandflachen im Plangebiet kénnen zur Kalt- bzw. Frischluftzufuhr der stidwestlich
gelegenen stadtischen Bereiche beitragen, die insbesondere durch Wind aus 6stlichen Richtungen beglnstigt
wird.

Das Schutzgut Klima/ Luft ist nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt als Wert- und Funktionselement
von besonderer Bedeutung einzustufen, da es aufgrund seiner Kalt-/ Frischluftproduktion ein Gebiet mit luft-
verbessernder Wirkung darstellt.

Vorbelastung

Das Plangebiet unterliegt relativ geringen Vorbelastungen durch Luftverschmutzungen und Larm, welche insbe-
sondere von der nordlich gelegenen Bundesstrale 187 sowie anderen emissionsverursachenden Nutzungen im
stadtischen Kernbereich ausgehen. Die von Industrie-/ Gewerbebetrieben verursachten Emissionen im Raum Jes-
sen sind in den vergangenen Jahren allerdings deutlich zuriickgegangen. Grenzwertliberschreitungen sind nicht
bekannt.

Fur das Schutzgut Klima/ Luft besteht eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen.

Eingriffsempfindlichkeit

Fur das Schutzgut Klima besteht im Plangebiet eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegentber Eingriffen, da die
unbebauten Flachen Funktionen der Entstehung und des Abflusses von Kalt- und Frischluft erfiillen, die zur Ver-
sorgung der Altstadt beitragen.

Fur das Schutzgut Luft besteht generell eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen - unabhangig
von der bestehenden, lokalen Vorbelastung -, da es ein sehr weitreichendes Transportmedium darstellt.

Eingriffsbewertung

Klima und Luft werden bei potenziellen Erweiterungen der Bauflachen im Plangebiet durch Baularm und Abgase
mafig belastet. Die Beeintrachtigungen durch etwaige BaumafRnahmen sind jedoch temporéarer Art und nicht er-
heblich.

Auf Oberbauten und versiegelten Flachen erfolgt eine héhere Erwdrmung und Warmeabstrahlung, so dass sich
mikro- bis mesoklimatisch gegentiber unversiegelten Flachen eine Erhéhung der Tagestemperaturen ergibt. Ver-
dunstung und Durchliiftung werden verringert. Neu zu versiegelnde Flachen verlieren die Funktion der Kaltluft-
entstehung. Da das festgesetzte Wohngebiet nur auf max. 40 % der Flache bebaut/ befestigt werden durfen,
bleibt der Giberwiegende Teil als Freiflachen erhalten und kann somit die Funktion der Kalt- und Frischluftentste-
hung weiterhin erfillen. In Gesamtbetrachtung mit der Neuversiegelung der Verkehrsflachen gehen somit etwa
die Halfte der Plangebietsflachen zur Erfullung klimatischer (Ausgleichs-)Funktionen verloren, so dass diese Beein-
tréchtigung als erheblich zu bezeichnen ist.

Bauliche Anlagen stellen zudem Barrieren fir den Kaltluftabfluss dar. Da dieser innerhalb des Plangebiets selbst
drastisch reduziert wird und die Plangebietsflachen keine nennenswerte Bedeutung fur den Abfluss von auf Nach-
barflachen produzierter Kaltluft besitzen, erfolgt hierdurch keine wesentliche Beeintrachtigung. Fir die mit dem
Geholzverlust verbundene Verringerung der Frischluftbildung ist mittelfristig von einem Ausgleich durch
Gehdlzpflanzungen innerhalb der Wohngebietsflachen auszugehen.

Zusatzliche Emissionen (Larm, Luftschadstoffe) werden durch die im B-Plan festgesetzten Nutzungsbeschrankun-
gen keine erheblichen negativen Auswirkungen verursachen.
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Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/ Luft sind daher insgesamt von mittlerer Intensitét.

4.8 Schutzgut Landschaft
Naturraumliche Zuordnung und Relief

Naturrdumlich betrachtet liegt das Plangebiet entsprechend der Gliederung des Landschaftsrahmenplanes in regi-
onale Landschaftseinheiten im sidlichen Flaming-Higelland. Die Gliederung in Landschaftseinheiten basiert auf
der Abgrenzung von Landschaftsrdumen mit &hnlichen naturraumlichen Bedingungen und Flachennutzungen.

Die geologischen Bedingungen werden durch die Ablagerungen der Saale- und Weichsel-Vereisungen (vor
100.000 - 250.000 bzw. 10.000 - 85.000 Jahren) gepragt. Die stidliche Abflachung des Sudlichen Landriickens als
Endmoréanenzug des Warthestadiums pragt den nérdlichen Teil des Stadtgebietes Jessen und reicht mit den
Jessener Bergen (hdchste Erhebung mit 133 m dber NN) als Stauchendmoréane unmittelbar an die Stadt Jessen
heran. Der Hauptteil des Sudabhanges der Jessener Berge, zu dem das Plangebiet zahlt, stellt mit Schot-
terablagerungen des sogenannten Berliner Elbelaufes eine Bildung der frilhen Saale-Vereisungen dar.

Das Relief im Plangebiet féllt von Nord nach Sud ab und weist H6hen zwischen 82,50 m 0. NHN am nérdlichen
Rand und ca. 75,00 m . NHN am sidlichen Rand auf.

Landschaftsbild

LAls Schutzgut “Landschaftsbild” wird die optisch erfassbare Gestalt des Landschaftsraumes einbezogen. Aus-
schlaggebend dafiir sind ... Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft...” (§ 1 Abs. 4 NatSchG
LSA) sowie Strukturreichtum und Naturnahe. Hinzu kommen weitere Sinneswahrnehmungen wie Gerausche und
Geruch. In der Beschreibung und Bewertung ist zu bertcksichtigen, dass das Empfinden des Landschaftsbildes
ein sehr subjektives Erleben darstellt.

Der Sudhang der Jessener Berge (Unterberge), welchem das Plangebiet zuzuordnen ist, wird gekennzeichnet
durch Flachen fur Obst- und Weinanbau, die teilweise gerodet wurden, nun brachliegen und mit
Ruderalvegetation bewachsen sind. In diesen Flachen liegen einzeln stehende Hofstellen.

Das Plangebiet wird gréRtenteils von landwirtschaftlich genutzten Flachen eingenommen, die tberwiegend einer
Nutzung als Grinland unterworfen sind. Im westlichen Randbereich wird Gartenbau (Krduteranbau) durch den
Verein der Landfrauen betrieben. Der Verein hat seinen Sitz im Gebaude Kirschweg 18. Dieses stellt mit dem 0Ost-
lich angrenzenden Einfamilienhaus Kirschweg 20 den einzigen im Plangebiet bebauten Bereich dar. Der am nérd-
lichen Plangebietsrand verlaufende, asphaltierte Kirschweg erschliefit diese Grundstiicke.

Kirschweg mit Blick in westliche Richtung (links), Plangebiet aus nordlicher Richtung (rechts)

Geholzstrukturen sind mit einem nur geringen Anteil im Plangebiet vorzufinden. Hierzu zéhlen eine Hecke aus
Nadelbdumen entlang der westlichen Plangebietsgrenze, ein Gehdlzbestand im unbebauten Bereich entlang des
Kirschweges sowie eine Strauchhecke aus Hainbuche entlang des nérdlich vom Umspannwerk verlaufenden We-
ges. Zudem sind innerhalb des bebauten Gebietes Baumgruppen, Einzelbdume und Zierhecken vorhanden.
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Blick auf den ndérdlichen Plangebietsteil aus sudlicher Richtung (links) sowie den sudlichen Teil aus nérdlicher Richtung (rechts)

Im stdlichen Teil des Plangebiets verlauft eine 110-kV-Freileitung, die sich zwischen dem im Siidosten angren-
zenden Umspannwerk der MITNETZ Strom GmbH und dem in nordwestlicher Richtung liegendem Umspannwerk
Elster erstreckt.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebiets wird neben dem siuddstlich angrenzenden Umspannwerk durch
landwirtschaftliche Nutzflachen im Siiden und Osten sowie durch Wohnbauflachen im Westen und Norden ge-
pragt. Westlich des Plangebietes erstreckt sich das Wohngebiet Kirschplantage, welches nahezu vollstandig be-
baut ist, vorwiegend von Einfamilienhdusern in offener Bauweise mit Nebengelassen. Noch nicht bebaute Parzel-
len unterliegen dem Bauverbot durch die 110-kV-Freileitung. Zwischen dem Plangebiet und der noérdlich verlau-
fenden Bundesstrale B 187 hat sich in den letzten 20 Jahren die Wohnbebauung verdichtet. Hier Gberwiegen ein-
zeln stehende Wohnhé&user mit Nebengelassen.

Vorbelastung

Das Landschaftshild des Plangebietes ist infolge der Uberpragung durch Bebauungen/ Befestigungen sowie die
landwirtschaftliche Nutzung als méaRig vorbelastet einzuordnen. Beeintrachtigend wirkt zudem die 110-kV-Leitung
sowie infolge der engen Nachbarschaft das Umpannwerk, insbesondere fur den sidlichen Teil des Plangebiets.
Die Flache im &uflersten Siiden des Plangebiets wurde zum Zeitpunkt der Bestandserfassung als Lagerplatz fir
Baumaterialien (Erde, Kies, Sand, Steine) genutzt.

Dem Schutzgut Landschaftsbild ist demzufolge eine mittlere Eingriffsempfindlichkeit zuzuschreiben.

Eingriffsbewertung

Das Planvorhaben ermdglicht Wohnbebauungen auf bislang unbebauten Flachen. Dies bedeutet in erster Linie
den Verlust der ausgedehnten landwirtschaftlichen Nutzflachen, insbesondere von Griinland. Zudem ist unter An-
nahme des worst-case von einem Verlust eines GroRteils der Gehdlzbestande auszugehen. Hier ist insbesondere
der Verlust der alten Linde am westlichen Plangebietsrand mit einem Stammumfang von tber 2 m herauszustel-
len. Damit ergeben sich durch die Umsetzung des Planvorhabens fir das Landschaftsbild erhebliche Beeintréchti-
gungen, die eines Ausgleichs bedirfen. Zur Minderung der Eingriffsintensitét sollten mdglichst viele Gehdlze er-
halten werden.

Das geplante Wohngebiet beinhaltet eine offene Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern sowie Geschoss-
wohnungsbau, einschl. Nebengelassen. Dabei werden die Geb&ude im westlich angrenzenden Wohngebiet
Kirschplantage sowie im Bereich nordlich des Kirschweges als maRstabspragend betrachtet. Mit der maximal zu-
lassigen zweigeschossigen Bauweise fiigt sich die geplante Bebauung in die Umgebung ein. Die festgesetzte
Grundflachenzahl sichert fir die Wohngebietsflachen einen Grinflachenanteil von mind. 60 %. Die Grof3e der
Baugrundstiicke differenziert dabei sehr stark und soll auch gréRere Grundstiicke (ab 600 m2) zur Verfligung stel-
len.

Die Fahrbahn der geplanten ErschlieBungsstraen weist eine Breite von 5,50 m auf. Dies schlie3t den Ausbau der
bislang unbefestigten Wege im siidlichen Plangebiet ein. Gehwege sind einseitig entlang der Planstrae A ge-
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plant; Radwege sind dagegen nicht vorgesehen. Zur Verkehrsberuhigung sowie zur Gliederung und optischen Be-
lebung der Planstrale B als verkehrsberuhigte Zone sollten kleine Grunflachen angelegt werden.

Griinflachen sind im norddstlichen sowie am stdlichen Plangebietsrand angeordnet mit einer Gréf3e von insge-
samt ca. 3.074 m2. Innerhalb der sudlichen Griinflache ist die Anlage eines Versickerungsbeckens zur Versicke-
rung von anfallendem Niederschlagswasser der Verkehrsflachen geplant. Verbleibende Flachenanteile sollen na-
hezu vollstandig mit Gehdlzen bepflanzt werden (Strauch-Baumhecke).

Innerhalb der geplanten Wohngebiete sind Baumpflanzungen vorgesehen, die neben ihrer dkologischen Bedeu-
tung mittelfristig zur Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes beitragen werden.

Das Landschaftsbild im Plangebiet unterliegt damit einer vollstandigen Veranderung. Da es vorbelastet ist und
sich das geplante Wohngebiet als Erweiterung der unmittelbar westlich und nérdlich angrenzenden Wohnbebau-
ung in die Umgebung einfligt, sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen von mittlerer Intensitét.

4.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Archéologische bzw. landesgeschichtlich bedeutsame Kulturglter sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. nicht
bekannt. Die topographische Situation weist jedoch auf eine archaologische Relevanz des Plangebietes hin, so
dass die archaologische Landesaufnahme zur Entdeckung von archéologischen Denkmalen im Geltungsbereich
des Vorhabens filhren kann.

Als wertvolle Sachgiter im Plangebiet sind die Geb&ude und baulichen Anlagen anzusprechen. Die Bebauungen
unterliegen dem Bestandsschutz. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen dem nicht entgegen.

Fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind mit dem Planvorhaben demzufolge keine erheblichen Be-
eintrachtigungen verbunden.

4.10 Gesamteinschatzung der Auswirkungen

Im Folgenden werden die mit dem Planvorhaben verbundenen bedeutenden Konflikte zusammenfassend wie-
dergegeben.
Das Vorhaben fuhrt zu dauerhaften Versiegelungen, die in erster Linie das Schutzgut Boden betreffen:

K1 anlagebedingter Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung innerhalb der Wohnbauflachen, bei
GRZ 0,4 max. 13.561 m2 Vollversiegelung,

K2 anlagebedingter Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung im Bereich der Verkehrs- und Versor-
gungsflachen, ca. 6.363 m2 Vollversiegelung sowie ca. 814 m2 Teilversiegelung.

Damit ergeben sich insgesamt max. 18.584 m2 zusatzliche Flachenbefestigung durch Voll- und Teilversiegelungen
im Vergleich zum Bestand. Die Eingriffe sind erheblich, kdnnen aber durch entsprechende MalRnahmen gemindert
und ausgeglichen werden.

Mit diesem Bodenfunktionsverlust gehen zudem Auswirkungen fiir die Schutzgiter Wasser und Klima/ Luft

einher:
K3 anlagebedingte Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung,
K4 anlagebedingte Minderung der Kalt- und Frischluftproduktion durch Verlust von Freiflachen.

Diese Konflikte sind durch entsprechende Manahmen zumindest teilweise minimierbar; der Verlust der klimati-
schen Ausgleichsfunktion ist insgesamt dennoch als erheblich zu bewerten.

Fur die Schutzgiiter Flora und Fauna sind mit der geplanten Bebauung Verluste von Vegetationsbestanden mit
vorwiegend mafiger Wertigkeit und somit von potenziellen Lebensrdumen verbunden:

K5 bau- und anlagebedingter Verlust von Gehdlzen und Griinlandflachen,
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K6 bau- und anlagebedingter Verlust potenzieller Lebensraume, insbesondere fiir Végel.
Das Landschaftsbild unterliegt starken Veranderungen:
K7 anlagebedingte starke Uberpragung des Landschaftsbildes durch Bebauung/ Versiegelung

Die damit verbundenen Beeintrachtigungen sind trotz der Vorbelastungen als erheblich einzustufen, kénnen aber
innerhalb des Plangebiets zumindest teilweise gemindert und ausgeglichen werden.

5 NULLVARIANTE
5.1 Prognose fir die Schutzgiter bei Nichtdurchfihrung der Planung

Um die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschéatzen zu kénnen und die Abwégung zu erleichtern, sol-
len vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorhabenumsetzung (Nullvariante) mit der prognostizierbaren Ent-
wicklung bei Vorhabenumsetzung verglichen werden. Der Vergleich erfolgt auf einen zeitlich absehbaren Horizont
von 20 - 25 Jahren.

Die Nichtdurchfihrung des Bebauungsplans impliziert, dass die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches den glei-
chen Nutzungen unterworfen sein werden wie gegenwartig. Bauliche Nutzungsanderungen sind nur im Rahmen
ihrer Zulassigkeit im Aufenbereich (8§ 35 BauGB) zu erwarten. Sie reduzieren sich eher auf die Nachnutzung der
noch vorhandenen Geb&ude oder auf deren Erneuerung. Diese baulichen Entwicklungsméglichkeiten fiihren zu
keiner wesentlichen Verschlechterung des Umweltzustandes, da die Flachen bereits versiegelt sind. Fir die land-
wirtschaftlich genutzten Fléchen ist unter Fortflhrung der gegenwaértigen Nutzung ebenfalls keine wesentliche
Anderung des Umweltzustandes zu erwarten. Es erfolgt weiterhin eine Griinlandnutzung sowie zum geringeren
Teil eine gartenbauliche Nutzung. Hinsichtlich der natirlichen Entwicklung der vorhandenen Geholzflachen ist
ebenso kein gravierender Zuwachs zu erwarten. Durch die Ubrigen Nutzungen wird sich die Gehdlzflache auch
insgesamt nicht signifikant vergro3ern.

Wesentliche Verbesserungen des Umweltzustandes sind flir das Plangebiet demzufolge nicht ableitbar.

6 KOMPENSATION
6.1 Rechtliche Grundlagen

Uber die Vermeidung sowie den Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen ist gemaR 8 18 Abs. 1 BNatSchG allein nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) zu entscheiden.

Die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaR § 1a Abs. 3 BauGB beinhalten:

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 zu
berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als
Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung und
den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kénnen die Dar-
stellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen
und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach 8 11 oder sonstige geeignete Mafnahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereit gestellten Flachen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht erforder-
lich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.“

6.2 MaRnahmen der Vermeidung und Minderung

Der Vermeidung und Minderung kommt im Rahmen der Bauleitplanung besondere Bedeutung zu. Ziel ist es, ge-
eignete MaBnahmen festzulegen, die zu einer Reduzierung der Eingriffsfolgen beitragen.
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Folgende Auflistung beinhaltet geeignete Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen, die sowohl aus bautechni-
scher, standortbedingter und landschaftsplanerischer Sicht abgeleitet wurden. Da die MalBnahmen zum Grof3teil
multifunktionalen Charakter haben, treten sie z.T. in Verbindung mit mehreren Schutzgiitern auf.

Die MaBnahme Vgl stellt eine artenschutzrechtliche MaBnahme dar und dient der Vermeidung des Verbotstat-

bestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Nr. Landschaftspflegerische MaRnahmen Begrindung der MalBnahme

V1 Optimierung/ Einschrankung des Flachenbedarfs an | Vermeidung/ Minimierung von Eingriffen in den
BaustraBen und Lagerflachen wahrend der Bauzeit | Bodenhaushalt

V2 Beschrankung versiegelter Flachen auf das absolut | Vermeidung/ Minimierung von Eingriffen in Bo-
notwendige Minimum den-/ Wasserhaushalt und Klima

V3 Wiedereinbau von zwischengelagertem Oberboden- | Vermeidung/ Minimierung von Eingriffen in das
aushub Schutzgut Boden

V4 Verwendung wasserdurchlassiger Beldage fir Ein- | Minimierung von Eingriffen in den Boden- und
fahrten/ Wege Wasserhaushalt

V5 Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser | Vermeidung von zusatzlichen Eingriffen in den
flachig innerhalb des Plangebiets Wasserhaushalt

V6 Einsatz und Nutzung von Baumaschinen nach gulti- | Minimierung von Larm und Schadstoffemissionen
gem Stand der Technik wahrend der Bauphase

V7 so weit mdglich Erhalt des Gehdlzbestandes auf den | Vermeidung von zusatzlichen Eingriffen in die Flo-
Baugrundstticken ra

V8 Durchfiihrung von Baumfallungen auRerhalb des | Vermeidung/ Minimierung von Eingriffen fur die
Zeitraumes vom 01. Marz bis 30. September (§ 39 | Fauna
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)

Vasel Kontrolle der riickzubauenden Gebaude vor dem Ab- | Vermeidung/ Minimierung von Eingriffen fur die
riss sowie zu féllender Altbdume auf Fledermaus- | Fauna, spez. Artenschutz (8 44 Abs. 1 BNatSchG)
quartiere; ggf. Entnahme und Umsetzung vorhan-
dener Fledermause in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde

Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

6.3 MalRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen

Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans prognostizierten unvermeidbaren Eingriffsfolgen auf die Schutz-
guter (worst-case Betrachtung) bedirfen der Kompensation.

Die zur Kompensation geplanten Malinahmen werden in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Sie sind im Plan
242/GOP-2 ,Zielbiotope / MalRnahmen* dargestellt. Innerhalb des Plangebietes kdnnen nur sehr eingeschrankt
AusgleichsmaRnahmen umgesetzt werden. Die vorhabenbedingten Eingriffe missen daher gréftenteils aul3erhalb
des Plangebietes kompensiert werden.

Nr. MaRnahmenbeschreibung

AusgleichsmaRRnahmen (intern)

Al Innerhalb der festgesetzten Griinflache im Suden ist am nérdlichen, westlichen und sidlichen
Rand eine 8 m breite Strauch-Baumhecke anzulegen. Dafiir ist fir je 3 m2 ein Strauch zu pflan-
zen. Es sind ausschlief’lich Gehdlzarten der beigefiigten Pflanzliste zu verwenden. Dartber hinaus
sind 8 Baume (Tilia cordata - Winter-Linde) im Mindestabstand von 6 m zu benachbarten Wohn-

grundstiicken zu pflanzen. Der Abstand der Baume untereinander betragt mindestens 8 m.

Die Pflanzungen sind gegen Wildverbiss durch die Anlage eines 2 m hohen Wildschutzzaunes
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(hasensicheres Knotengeflecht) zu schiitzen. Der Zaun ist nach Bestandsgriindung vollstandig
zuriickzubauen.

Die MaBnahme umfasst ca. 990 m=2.

A2

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist je angefangene 250 m2 der Grundsticksflache, die
entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl nicht Gberbaut werden darf, mindestens ein
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

Es sind Geholzarten der nachstehenden Pflanzliste zu verwenden.

Fur die PflanzmaBnahmen gilt:
Die Pflanzqualitéat soll mindestens fur Baume H, 3xv, StU 14-16 sowie fur Stréaucher 2xv, 60-100 cm betragen.

Alle Pflanzungen sind fiir die Dauer von insgesamt 3 Jahren (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Unterhal-
tungspflege) zu pflegen und zu wassern. Abgangige Gehdélze sind gleichwertig zu ersetzen.

Acerl

Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Gehdlzbesténde sind insgesamt 5 Stiick Nistkésten als
Ersatznisthdhlen fir Brutvdgel anzubringen. Die Nistkdsten missen fur den Feldsperling geeig-
net sein.

AusgleichsmaRRnahmen (extern)

A3

Auf einer Teilflache des Flurstiicks 56 der Flur 1 in der Gemarkung Kleindroben ist auf einer Fla-
che von insgesamt ca. 11.000 m2 ein dkologischer Waldumbau durchzufiihren. Ziel ist die suk-
zessive Entwicklung von Kiefernwald zu einem Mitteleuropéischen Stieleichenwald. Die Umbau-
flache schlieRt die Aushildung eines Waldsaumes am westlichen Rand auf ca. 3.000 m2 ein.

Geholzartenwahl, Anlage und Pflege sind mit der unteren Forstbehdrde abzustimmen.

Die Pflanzungen sind durch einen 2 m hohen Wildschutzzaun gegen Wildverbiss zu schiitzen und
fur die Dauer von insgesamt 5 Jahren zu pflegen. Der Zaun ist nach Bestandsgriindung vollstan-
dig zuriickzubauen.

A4

Innerhalb des Flurstiicks 58 der Flur 6 in der Gemarkung Schweinitz ist auf einer Flache von ins-
gesamt ca. 23.000 m2 ein Laubmischwaldbestand zu entwickeln. Dies beinhaltet den Waldumbau
eines Birken-Reinbestandes zu einem Mischbestand mit ausschliellich heimischen Arten auf ca.
11.600 m mit der Ausbildung eines Waldsaumes im Norden auf ca. 1.400 m2 sowie die Neuauf-
forstung zur Ausbildung eines Waldsaumes auf ca. 10.000 m2 im 6stlichen Teil der Flache.

Geholzartenwahl, Anlage und Pflege sind mit der unteren Forstbehdrde abzustimmen.

Die Pflanzungen sind durch einen 2 m hohen Wildschutzzaun gegen Wildverbiss zu schiitzen und
fir die Dauer von insgesamt 5 Jahren zu pflegen. Der Zaun ist nach Bestandsgriindung vollstan-

dig zuriickzubauen.

Tabelle 2: KompensationsmaRnahmen

Pflanzliste
Botanischer Name Deutscher Name
Baume
Acer campestre (in Sorten) Feld-Ahorn
Acer platanoides (in Sorten) Spitz-Ahorn
Betula pendula (in Sorten) Sand-Birke
Carpinus betulus (in Sorten) Hainbuche
Quercus robur (in Sorten) Stiel-Eiche
Tilia cordata (in Sorten) Winter-Linde
Straucher
Cornus mas Kornelkirsche
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Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Salix caprea Sal-Weide

Im Folgenden werden die geplanten MaRnahmen naher erlautert:

AusgleichsmalRnahmen intern (A 1 und A 2)

Die geplante Heckenpflanzung (A 1) schafft wertvolle Habitatstrukturen vor allem fir Végel, Flederméuse, Klein-
sauger sowie Insekten und kann biotopvernetzende Funktionen erfiillen. Die Pflanzung erhéht die Strukturvielfalt
und fuhrt zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes. Zudem schafft sie einen Sichtschutz fiir die bestehende
bzw. geplante Wohnbebauung gegeniiber dem Umspannwerk. Dariiber hinaus hat die Pflanzung positive Auswir-
kungen auf Boden (Bodenwasserhauhalt, Humusbildung etc.), Grundwasser sowie Klima und Luft.

Die Hecke mit einer Gesamtflache von 990 m2 kann den Verlust der Strauch-Baumhecke (245 m2) zwischen den
geplanten WA 3 und WA 4 - einschliellich dem Verlust der alten Linde am westlichen Plangebietsrand -, hinrei-
chend ersetzen. Die innerhalb der Hecke zu pflanzenden 8 Winter-Linden dienen dem Ersatz der Linde entspre-
chend der mit der Baumschutzverordnung des Landkreises Wittenberg festgelegten ,Richtwerte fiir Ersatzpflan-
zungen® des § 9 Abs. 2 (s. Kap. 4.3.2).

Die Festsetzung von Baumpflanzungen (A 2) innerhalb der Wohngebiete zielt ebenfalls sowohl auf die Erh6hung
des 6kologischen Wertes als auch auf die Verbesserung des Landschaftshildes ab. Die o.g. Wirkungen kdnnen in
eingeschrankter Weise erzielt werden.

Aufgrund der vorrangig obst- und weinbaulichen Nutzung des Gebietes, in welchem der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans liegt, ist die Gehdlzartenwahl aus phytosanitaren Griinden eingeschrankt. Die Pflanzliste enthalt
keine Wirtspflanzen fiir Feuerbrand, Kirschfruchtfliege und Birnengitterrost. Da die meisten geeigneten Bdume
sehr grofl3 werden, sind fir die Baumpflanzungen in den Wohngebieten auch Sorten zuléssig. Hier bieten sich ins-
besondere schlankere bzw. saulenférmige Wuchsformen an.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme (Acgel)

Die MaRnahme resultiert aus dem erforderlichen bzw. nicht auszuschlieBenden, vorhabenbedingten Verlust von
Geholzen, die vom Feldsperling als Nistplatz genutzt werden. Da dieser in der Roten Liste des Landes Sachsen-
Anhalt als gefahrdet eingestuft ist, sind zum Ersatz innerhalb der im Plangebiet verbleibenden Gehdlzbestande
Nistk&sten zu installieren. Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG sind damit nicht einschla-
gig.

Die Késten sind durch eine nachweislich fachlich versierte Person anzubringen. Die Pflege beschrankt sich auf die
Kontrolle der Kasten und deren evtl. Ersatz bei Beschadigung.

AusgleichsmaBnahmen extern (A 3 und A 4)

Die WaldumbaumaBnahmen, die Aufforstung und die Ausbildung von Waldsdumen fiihren zu einer deutlichen Er-
héhung der Struktur- und Artenvielfalt der urspriinglich monostrukturellen Waldbesténde und méagig wertvollen
Ruderalflur. Sie schaffen verbesserte Habitatstrukturen fiir z.B. Kleinséduger, Fledermduse, Vogel und Insekten
und férdern die Biotopvernetzung. Zudem findet eine deutliche Aufwertung des Landschaftsbildes statt, z.B.
durch die Bluhaspekte des gestaffelten Waldrandes.
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Die Erstaufforstung wirkt sich positiv auf die Grundwasserverhaltnisse (erhéhte Grundwasserneubildung, -
regulierung und -reinigung) sowie auf Klima und Luft (Kalt-/ Frischluftentstehung etc.) aus. Dies gilt in einge-
schrankter Weise auch fiir den Waldumbau. Mit der Aufwertung des Landschaftsbildes geht auch die Erhéhung
des Erholungswertes fur den Menschen einher.

Die Aufforstungs- und WaldumbaumaRnahmen werden nach forstlichen Kriterien umgesetzt. Die Planung und
Durchfiihrung der MaBnahmen erfolgt durch die untere Forstbehérde, in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde
zur Gewahrleistung der naturschutzrechtlichen Anerkennung.

Die funfjahrige Pflege der Aufforstungen umfasst die Fertigstellungspflege, welche die Herstellung und Gewahr-
leistung des Anwuchses der gepflanzten Gehdlze im ersten Vegetationsjahr beinhaltet. Die weitere 4-jahrige Ent-
wicklungspflege dient der Erzielung eines funktionsfahigen Zustandes. Der Pflegeaufwand ist dem Entwicklungs-
ziel anzupassen.

Gleiches gilt fur die Unterhaltungspflege; sie dient dem Erhalt des funktionsféahigen Zustandes der Anpflanzungen.
Evtl. Pflegeeingriffe sind so auszufiihren, dass der Lebensraum nicht beeintrachtigt und gefahrdet wird.

6.3.1 Flachenbilanzierung Bestand

Die flachenscharfe Zuordnung der Einzelflachen gemar dem Buchstabencode des Bewertungsmodells ist der Kar-
te 242/GOP-1 Bestand/ Biotoptypen des Griunordnungsplanes zu entnehmen. Des Weiteren findet sich eine Be-
schreibung der Flachen mit dem zugehérigen Buchstabencode in Kapitel 4.3.2 Flora/ Aktuelle Vegetation.

Biotoptyp Code Flache Biotopwert Wertpunkte

(m23) (WP/m2) gesamt
Baumbestand aus iberwiegend heimischen Arten HEC 1.020 20 20.400
Baumbestand aus Uberwiegend nicht-heimischen Arten HED 35 13 455
alter Einzelbaum, landschaftspragend HEB 44 23 1.012
sonstiger Einzelbaum HEX 19 12 228
Baumreihe aus tberwiegend nicht-heimischen Gehdlzen HRC 150 10 1.500
Strauch-Baumhecke aus tUberwiegend heimischen Arten HHB 390 20 7.800
Hecke mit Uiberwiegend standortfremden Gehdlzen HHC 912 10 9.120
Zierhecke HHD 151 7 1.057
sonstige anthropogene néhrstoffreiche Gewésser - Pool SEY 26 0 0
mesophile Grunlandbrache GMX 27.124 11 298.364
Scherrasen GSB 1.138 7 7.966
Gartenbau (Krauteranbau) AG 7.465 5 37.325
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA 182 14 2.548
anthropogene Ablagerung ZFC 568 2 1.136
Gartenland AKC 3.605 6 21.630
bebaute Flachen (Gebaude) B 983 0 0
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unbefestigter Weg VWA 915 6 5.490
befestigter Weg VWB 450 3 1.350
Strale, versiegelt (Asphalt) VSB 721 0 0
Summe 45.898 417.381

Tabelle 3: Flachenbilanzierung Bestand

* Der urspriingliche Biotopwert der mesophilen Griinlandbrache wurde entsprechend der Auspréagung des Biotop-
typs von 14 auf 11 WP herabgesetzt, da die Flache beim Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten
Anhalt als Ackerflache gefiihrt wird und daher jederzeit wieder umgebrochen werden kann (Intensivacker 5 WP).

Die fur den alten Einzelbaum (Linde, HEB) angerechnete Flache von 44 m2 ergibt sich aus dem Stammumfang
von 2,20 m (gemessen in 1 m Hohe), der mit dem Faktor 20 multipliziert wurde (Abschnitt 2.2.5 des Bewer-
tungsmodells Sachsen-Anhalt).

6.3.2 Flachenbilanzierung Planung

Die flachenscharfe Zuordnung der Einzelflachen gemé&R dem Buchstabencode des Bewertungsmodells ist der Kar-
te 242/GOP-2 Zielbiotope / MalRhahmen des Griinordnungsplanes zu entnehmen.

Fur die nicht Uberbaubaren Flachen in den festgesetzten Wohngebieten wird in der Bilanzierung Gartenland (AK)
zugrunde gelegt.

Biotopwert/

Biotoptyp Code Flache Planwert Wertpunkte

(m23) (WP/m2) gesamt
Baumbestand aus Uberwiegend heimischen Arten HEC 704 20 14.080
Baumreihe aus Uberw. nicht-heimischen Gehdlzen HRC 69 10 690
Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen HHB 145 20 2.900
Arten, Bestand
Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend heimischen HHB 990 16 15.840
Arten, neu
Hecke mit Uberwiegend standortfremden Gehélzen HHC 356 10 3.560
Scherrasen GSB 2.554 7 17.878
bebaute Flache/ versiegelte Flache B/ VWC 13.561 0 0
Gartenland/ Ziergarten AK 20.342 6 122.052
befestigter Platz VPZ 130 3 390
befestigter Weg (Pflaster) VWB 684 3 2.052
Strale, versiegelt VSB 6.363 0 0
Summe 45.898 179.442
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Biotopwert Bestand 417.381
Differenz Biotopwert -237.939

Tabelle 4: Flachenbilanzierung Planung innerhalb des Plangebiets

*Der Biotopwert fur VPZ wurde von 0 auf 3 WP erhéht, da die Flache lediglich teilversiegelt wird (geschotterte
Loschwasserflache).

Mit der Umsetzung des Planvorhabens ergibt sich bei maximaler Auslastung der zuséatzlich méglichen Bebauung/
Versiegelung nach Durchfiihrung der internen Kompensationsmanahmen eine Differenz von 237.939 Wert-
punkten gegeniiber dem Bestand, die durch externe MalRnahmen auszugleichen ist.

Biotopwert/
Biotoptyp Code Flache Planwert | Wertpunkte
(m3) (WP/m?2) gesamt

MaRnahme A 3

BESTAND
Reinbestand Nadelholz XY 11.000 10 110.000
PLANUNG
Mitteleuropéischer Stieleichenwald WCA 8.000 20 160.000
Waldrand WRA 3.000 20 60.000
Differenz Planung - Bestand 110.000

MaBnahme A 4

BESTAND

Reinbestand Birke XXB 13.000 12 156.000
Ruderalflur, gebildet von ein- bis zweijahrigen Arten URB 10.000 10 100.000
Summe Bestand 23.000 256.000
PLANUNG

Mischbestand Laubholz, nur heimische Baumarten XQV 11.600 16 185.600
Waldrand WRA 11.400 20 228.000
Summe Planung 23.000 413.600
Differenz Planung - Bestand 157.600
Saldo Biotopwert A3 + A4 267.600

Tabelle 5: Flachenbilanzierung externe Kompensationsmafinahmen

Mit der Umsetzung der externen MaRnahmen ergibt sich ein Uberschuss von 29.661 WP (267.600 WP Plan-
wert externe MalRnahmen abziiglich 237.939 WP Biotopwert-Differenz Plangebiet) gegeniiber dem Bestand. Somit
kann der Eingriff vollstandig ausgeglichen werden.

7 MONITORING

Gemé&R § 4c Baugesetzbuch (BauGB) obliegt dem Plantrager die Uberwachungspflicht (Monitoring) tber die er-
heblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
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AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.

Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans haben die Behorden die Gemeinden zu unterrich-
ten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Im Ergebnis der durchgefiihrten Umweltprifung des Bebauungsplans wurden keine nicht ausgleichbaren erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Umwelt festgestellt. Die festgesetzten MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung
sowie zum Ausgleich kompensieren die erheblichen Beeintrachtigungen. Darlber hinaus sind keine Risiken er-
kennbar. Demzufolge ergeben sich keine Erfordernisse fir Uber die grundséatzliche allgemeine Monitoringpflicht
hinaus gehenden Regelungen.

8 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Umweltpriifung war zu ermitteln, ob und in welchem Umfang erhebliche Umweltbeeintréachtigungen mit
dem vorliegenden Bebauungsplan zu erwarten sind. Die Prifung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wir-
kungen auf die einzelnen Schutzgiiter sowie deren Wechselwirkungen hat zum Ergebnis, dass mit dem Planvor-
haben Gberwiegend Beeintrachtigungen von mittlerer Intensitat verbunden sind. Dies resultiert aus der Vorbelas-
tung der Flachen durch landwirtschaftliche Nutzung sowie Bebauungen und Flachenbefestigungen einerseits und
dem geplanten vergleichsweise geringen Bebauungsgrad im Plangebiet andererseits.

Die mit dem Planvorhaben max. zulassige Flachenbefestigung im Plangebiet betragt ca. 20.738 m2. Damit wer-
den zusétzliche Bebauungen/ (Teil-)Versiegelungen auf max. 18.584 m2 ermdglicht. Diese beanspruchen gréR3-
tenteils mesophile Griinlandbrachen sowie Gartenbauflachen mit maRigem Biotopwert. Zudem ist im worst-case
von einem Verlust von Gehélzen auszugehen. Die festgesetzten Wohngebiete behalten mit einer max.
Uberbaubarkeit von 40 % einen hohen Grunflachenanteil bei.

Fur die prognostizierten Beeintrachtigungen der Umwelt durch das Planvorhaben sind mit dem Bebauungsplan
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Eingriffswirkungen sowie fiir die Kompensation unvermeidbarer
Eingriffe festgesetzt.

Die MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung sind Gberwiegend allgemeiner Art. Zudem wurde eine MaRnah-
me zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG als Ergebnis der arten-
schutzrechtlichen Prufung festgelegt. Es sind 5 Nistkdsten als Ersatznisthohlen fur den Feldsperling anzubringen.

Die Durchfiihrung des Vorhabens macht KompensationsmaRnahmen erforderlich, die sich durch den erheblichen
Eingriff in die Schutzgiiter, insbesondere in Boden, Flora, Fauna und Landschaftsbild durch Uberbauung/ Versie-
gelung ergeben. Innerhalb des Plangebiets sind aufgrund der stadtebaulichen Zielstellungen nur sehr einge-
schrankt Méglichkeiten fur den Ausgleich gegeben. Die internen MaBnahmen beinhalten die Anlage einer Strauch-
Baumhecke (A 1) in der ¢ffentlichen Griinflache an der Alten Schweinitzer Strale sowie die Pflanzung von Einzel-
b&umen innerhalb der festgesetzten Wohngebiete (A 2). Die externen MalRhahmen umfassen eine Waldumbau-
mafinahme auf 1,1 ha in der Gemarkung Kleindrében (A 3) sowie den Waldumbau und die Anlage eines Waldran-
des auf insgesamt 2,3 ha in der Gemarkung Schweinitz (A 4).

In Bezug auf das Schutzgut Mensch wurden mdgliche Immissionen durch den prognostizierten Verkehrslarm so-
wie durch den Betrieb des benachbarten Umspannwerkes einschlieflich der neuen 110-kV-Freileitung geprift. Im
Ergebnis wird festgestellt, dass es keine erheblichen Beeintrachtigungen gibt. Dies bezieht sich sowohl auf die
Larmimmissionen als auch auf elektromagnetischen Immissionen.

Durch die Festsetzung von MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zur Kompensation unvermeidbarer
Eingriffe kdnnen erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt ausgeschlossen werden. Unter Bericksichti-
gung dieser MalRgabe entspricht das Planvorhaben den Zielen fur eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gemaR § 1 Abs. 5 BauGB.
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