Stadt Jessen (Els

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) vom N&QNNQ‘Q
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 54 ,GroBflachiger Einzelhandel am Héfchen™ in Jessen fiir das
Gebiet Gemarkung Jessen, Flur 11, Flurstiicke 231/1, 1224 und 1225, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:
© Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634)

. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2016 (GVBI. LSA S. 254)

e  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Plangrundlage

Darstellung auf der Grundlage von Geobasisdaten

© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA / www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de
Geoleistungspaket fiir kommunale Gebietskérperschaften (Geo-kGk)
Aktenzeichen: A18-266-2009-7, Stand 2017

Bebauungsplangrundlage

MaBstab: Datei:
1 : 500 18655Ip_Bestand.dwg

Bearbeiter: Datum:
Lindeholz, VT 19.06.2018

Vermessungsbiiro Dipl.—Ing. H.—T. Brinkmann
Vermessungsassessor
RooseveltstraBe 61, 06886 Lutherstadt Wittenberg
Tel. 03491/420390 Fax 03491/420399
email post@ermessung—brinkmann.de
internet www.vermessung—brinkmann.de

Hohenstatus: DE_DHHN_2016_NH
Geschdftsbuchnummer: 2018655  Seite: 1

Lagestatus: 489

LEGENDE DER PLANUNTERLAGE

Warnbake
Kreisgrenze (Stadtgrenze) == = === o—— o = P Al =
Gemarkungsgrenze e e e e Laterne geS StraBennamenschild
Flurgrenze B PP ——
¥ Oberflurhydrant \%1 Anschlagsdule /Merksdule
Landesgrenz A A i
arenze Brunnen (Wassergewinnung) Br. Briefkasten
GebdudeumriBlinie ; Polizei~ u. Notrufsdule
Springbrunnen
Nutzungsgrenze, Bordkante . . Wasserentnahmestelle
Hinweisschild ) {J
vorh. Flurstiicksqrenze ————e——— Naturschutzgebiet” Regenfallrohr
Entwurfsgrenze ———————— e Hydrant unterirdisch Grundwasserbeo—
StraBensenkkasten bachtungsrohr
Telefonleitung —_Tk (Regeneinlauf) . .
o . Schieber Kilometerstein
Oberirdische Leitung Strom ———m——w— ik » W 6 ;
Oberirdische Leitung _|[||!|1_. Yi=Wosser G-Gas elnzelnes Laubbguon
Storkstrom 0t runder Schachtdeckel alhzeirer: Nadalbaum
Mauer mit Mauerstdrke s — eckiger Schachtdeckel Baumreihe (Laubbdume)
Zoun (beidseitig) T Baumreihe (Nadelbdume)
7 O Poller
aun (einseitig) ‘ Kanaldeckel
Hecke (beidseitig)
Haciee (siseltia) Schaltkasten /Strom Mwmﬂh:
sonstige Begrenzungslinie Wegekreuz mmﬂo:
Bdschung i | I Betonplatten
Grenze des Geltungsbereiches Andreaskreuz M__.:xﬂ.‘wﬁm.msm_ﬁ_ownnmq
; l... ranitsteinpflaster
eines Bebaouungsplanes _..m_n_%m_»miv_aﬂmg.‘
Baugrenze Haltestelle Mosaikpflaster
Schlackesteinpflaster
10m—Hahenlinie mit Hohe —70 Schomstein Rasengittersteine
L o Betonsteinpflaster
5m~-Hahenlinie mit Hohe R - Schilderpfahl Mo.voh.ﬁ.m: . .
2.5m—Hghenlinie mit Hohe — 725~ Bsp.: Gas/Wasser G/W owﬂﬂm:an e/Wiese/Rasen
0.5m~Hghenlinie mit Hdhe —705 Mast (=} unbefestigt
ErdgeschoB—FuB
Hogrn Doppelmast /A—Mast O bodenhdhe iber
e (Nr) EFH Tiefgarage
Fernsprechhduschen Mauerhdhe
Hohenfestpunkt mit © 703 Traufhhe
Nr. des Punktes Tankstelle Wandhahe
Geldndehdhe LA Firsthghe
. Vorschriftzeichen Hauseingang
Stellplétze St m. A Leitungshdhe
Wohnhaus Whs I__MQMN_M_mM_H__M\ Kriippelwalmdach
Schuppen Schp Walmdach
Werkstatt Wkst Ampel Satteldach
Garagen Ga Flachdach
Bungalow Bg Gefahrzeichen Pultdach

RF

BPI
KsP
GsP
FsP
MoP
SsP
RGS
BsP
Rb
Grii
Grt
unb

EFH
EFH(T)

TH

LH
KWD
WD
SD
FD
PD

Hohenbezug Bemerkungen

Die Hohen beziehen sich HohenanschluB
auf NHN DE_DHHN_2016_NH. | MB 70001 Hospitalplatz 10,

am Toilettenhduschen

Es wird darauf hingewiesen, dass bei MaBentnahmen mit Hilfe
eines CAD—Systems von unserer Seite nur die Richtigkeit der
als Text eingetragenen Grenzldngen, Hohen usw. garantiert wird.

Sofern der Plan nicht innerhalb eines Héhe 73.329 m . NHN Die anderen Eintragungen sind generell als Eintragungen mit
Jahres nach Fertigstellung verwendet graphischer Genauigkeit zu werten.
wird, ist eine Uberpriifung insbesondere Hohe - m i. HN ; > S

P : Es kann keine Gewdhr dafiir iibernommen werden, dass das
der Hohenangaben erforderlich. Hh i, &rtlich

one - m 4. m_‘m_ﬂnm:mm dargestellte Baugeldnde frei von unterirdischen Leitungen
y und Bauwerken ist.
FQQOUQNCQ Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
ETRS 89 verwendet wird, wird angeraten, eine Uberpriifung insbesondere

(GRS 80 Ellipsoid) in Verbindung mit der UTM—Abbildung | der Héhenangaben vorzunehmen.
(32. Streifen) (LS 489)

Wohn— u.
Geschdftshaus
SD

SD

/

Pumpstation
u. Toilette

Leichenhalle
MD
FH=83.8

Planzeichnung (Teil A)

M 1:500

Wirtschaftsgeb.
FD

o
3
3
8

Nebengeb.

WH=
PD ,
|
f
,
|
Baumnummer  Baumart Kronendurchmesser Stammdurchmesser |
(m) (m) EFH=73.57
1) Laubbaum 10 0,3
2) Laubbaum 8,5 0,25
3) Laubbaum 10 0,25
(4) Laubbaum 9 0,2 <
(5) Laubbaum 6 02 Whs
(6) Laubbaum 18 04 SD
(7) Laubbaum 18 0,4 EFH=73.45
(8) Laubbaum 16 0,4 . . . 1
©) el e 04 Kartengrundlage: Liegenschaftskarte oder ALK—Datei: Juni 2018
(10) Laubbaum 16 04 Landesamtes fiir Vermessung und
(11) Laubbaum 16 04 Geoinformation Sachsen—Anhalt
(12) Laubbaum 16 0,4 Liegenschaftskatasterfiihrende Stelle: Dessau—RoBlay ”
13 Laubbaum 16 0,4 . ,
) paubeaum . L Gemeinde: _Jessen (Elster). Stadt ,
(15) Laubbaum 16 03 Gemarkung: Jessen ,
(16) Laubbaum 6 0,15 Flur: 1 |
17 Laubbaum 4 01
Maw Laubbaum 3 10 MaBstab: 1. 500
(19) Laubbaum 5 0,1
(20) Laubbaum 5 0,1 Stand der Planunterlage (Monat,Jahr): Juni 2018
(21) Laubbaum 6 0,2
(22) Laubbaum 7 0,2 5 |
23) Latibbaum 7 02 Diese Plangrundlage unterliegt dem gesetzlichen Urheberrecht.
(24) LAUBbETH 6 02 Die Nutzung ist zweckgebunden nur fiir die Erstellung und spdtere
(25) Laubbaum 7 02 Verwendung des Bebauungsplans erlaubt. Jegliche anderweitige Nutzung bedarf ,
(26) Laubbaum 14 03 der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Als anderweitige Nutzung gilt ,
@7 Laubbaum 5 025 auch die Verwendung als Lage— und Hohenpldne fiir den Bau von StraBen
(28) Laubbaum 13 05 und Gebduden. . . ) )
(29) Laubbalif 7 03 Die Erlaubnis fiir Vervielfdltigungen wird nur im Rahmen der Zweckbestimmung
(30) Laubbaum 6 025 des Bebauungsplans erteilt. ,
(31) Laubbaum 9 05 Als  Vervielfdltigung gelten z.B. Nachdrucke, Fotokopie, ~Mikroverfimung, |
(32) Laubbaum 5 025 Digitalisieren, Scannen sowie Speicherung auf Datentrdger. ”
(33) Laubbaum 9 04
(34) Laubbatim 9 04 Verfasser der Planunterlage:
(35) Laubbaum 9 04 Vermessungsbiiro Brinkmann
(36) Laubbaum 6 0,3
Verfahrensvermerke
1. Der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Jessen (Elster) hat in seiner Sitzung am 10.09.2018 unter der Der Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die_Stellungnahmen
Beschluss-Nummer BA 31/18 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 ,GroBfléchiger Einzelhandel am der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 1 Abs. 7 BauGB am N&. 2.2019 gepriift
Haofchen® in Jessen (Elster) beschlossen. Der Beschluss ist am 20.09.2018 im Mitteilungsblatt der Stadt Jessen (Beschluss Nr. 03! .NQ.&..N:V. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
(Elster) ortsublich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die
Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im vereinfachten Verfahren gemaB § 13a BauGB Jessen (Elster), den 0%.03.2019 /
durchgefiihrt wird. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB N\g
bestehen nicht. Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § =
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie gemaB § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Det Blrgermeister
BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a mmcmm.mm_.:mm § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
y \ 17 Der Bebauungsplan Nr. 54 ,GroBflachiger Einzelhandel am Hofchen" in Jessen, bestehend aus der Planzeichnung
gl etin (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 26.02.2019. . vom Stadtrat der Stadt Jessen
Der Blirgermeister (Elster) unter der Beschluss-Nummer 0%12019.. als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde gebilligt.
Jessen (Elster), den Q* Q,WNQAQ
2.  Der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Jessen (Elster) hat am 10.09.2018 den Entwurf des Bebauungsplans /
Nr. 54 ,GroBflachiger Einzelhandel am Hdéfchen" in Jessen in der Fassung vom 21.08.2018 mit Begriindung \\\.\\N\,\
beschlossen (Beschluss Nr. BA 32/18) und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Dieser Beschluss ist am DerBlirgermeister
20.09.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
\\\ / Die Bebauungsplansatzung Nr. 54 ,GroBflachiger Einzelhandel am Hofchen" in Jessen, bestehend aus der
Ul rARE Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Mit der Ausfertigung wird beglaubigt,
Der/Blirgermeister dass die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Anforderungen zu diesem Bebauungsplan mit dem Willen des
Satzungsgebers libereinstimmen.
Jessen (Elster), den Q% Q ,WNQA%
3. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 54 ,GroBflachiger Einzelhandel am Héfchen" in Jessen in der Fassung vom \
21.08.2018, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der 4 \V\\ﬁ
Begrindung haben gema § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.10.2018 bis 01.11.2018 wahrend folgender r Blrgermeister
Zeiten:
Montag /Mittwoch /Freitag  9.00 bis 12.00 Uhr
Dienstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 17.00 Uhr
Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Diepststunden von jedermann
in der Stadtverwaltung Jessen (Elster), 06917 Jessen (Elster), SchloBstraBe 11, Zimmer 0.39, offentlich eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am07:03. 2019 ... ortsiiblich
ausgelegen. bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 - 216 BauGB) und
schriftlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 20.09.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadi c:owm:mm..cn:ms (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan gemaB § 13a BauGB im BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am. Q7. 33: £@21......in Kraft getreten.
beschleunigten Verfahren ohne die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.
P ﬂm,a,._ I\ ? ¥ g ’ ¢ Jessen (Elster), den QNQWNQA-Q )
Jessen (Elster), den 0%.03..2019 4 o . \ N 7
\ N (8 er Blrgermeister
Derf Blirgermeister
4. Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die

Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 28.09.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 02.11.2018
aufgefordert worden.

Jessen (Elster), den 0.4.0.3.201

it

Derf Blrgermeister

roRflachiger Einzelhandel am Hofchen™

Planzeichenerklarung

Signaturen gemaR der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: GrofRflachiger Einzelhandel

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

FH 80 mNHN zulassige Hohe der baulichen Anlagen - Firsthéhe (§ 18 BauNVO)
0,9 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
2.100 m* max. zuléssige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone

SO Art der baulichen Nutzung
0,9 2100mq Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflache (GF)
FH 80 mNHN Firsthéhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E FuRgéngerbereich

Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

14,82 MaRangaben in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen

s Medien: Elekroenergie

Medien: Trinkwasser

||||| Medien: Regenwasser

||||| Medien: Abwasser

- —— — Medien: Telekom

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 11 bis 14 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet (SO), Zweckbestimmung: GroBfldchiger Einzelhandel

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung GroBfléchiger Einzelhandel sind nur Handelsbetriebe bis
zu einer Verkaufsflache von insgesamt 1.054 m2, Nebenanlagen einschlieBlich Werbeanlagen fiir die eigene
Leistung und erforderliche PKW-Stellplatze zuldssig.

Das Angebotssortiment ist beschrénkt auf Food- und Nonfood I- Sortimente fiir die Nahversorgung mit Waren
des taglichen Bedarfs (Lebensmittel-Discounter), deren Anteil mindestens 90 % der Verkaufsflaéche umfasst.
Nonfood I-Sortimente sind Drogeriesortimente und Heimtiernahrung als im Lebensmittelhandel integrierte Non-
foodsortimente des téglichen Bedarfs.

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA

Die Satzung der Stadt Jessen (Elster) zur Ortlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung baulicher Anlagen in der
Altstadt von Jessen (Gestaltungssatzung ,Jessener Altstadt™) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.11.2005 ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht anzuwenden. Das Plangebiet unterliegt somit
nicht den Vorschriften der Gestaltungssatzung (Befreiung) auf der Grundlage von § 2 Abs. 2 Satz 4 der Gestal-
tungssatzung ,Jessener Altstadt™. Der Bebauungsplan trifft keine weiteren Festsetzungen lber die Gestaltung
baulicher Anlagen.

Ubersichtslageplan

in Jessen

Hinweise

Belange der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Grenzeinrichtungen sowie ein Festpunkt des Lagefest-
punktfeldes (Vermessungsmarke) der Landesvermessung Sachsen-Anhalt, welche gegebenenfalls durch zu-
kinftige Bautatigkeit zerstort werden kénnen. Auf die Sorgfaltspflicht im Umgang mit bestehenden Grenzein-
richtungen gemé&B Vermessungs- und Geoinformationsgesetz Sachsen-Anhalt -VermGeoG LSA- (GVBI. LSA S.
716) wird hingewiesen. Nach § 5 und § 22 VermGeoG LSA stellt das unbefugte Einbringen, Verandern oder Be-
seitigen von Grenzeinrichtungen sowie Vermessungsmarken eine Ordnungswidrigkeit dar.

Belange der Denkmalpflege und Archdologie

Die archaologische Landesaufnahme kann zur Entdeckung von archéologischen Denkmalen fihren.

Die bauausfuhrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht gemé&B § 9 Abs. 3 Denk-
mSchG LSA im Falle unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Die wissen-
schaftliche Dokumentation der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen entdeckten archéologischen
Denkmale obliegt dem jeweiligen Vorhabentrager und wird durch § 14 Abs. 9 DenkmSchG-LSA geregelt.

Schutz des Baumbestandes

Die iberwiegende Mehrheit der B&ume innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans unterliegt dem
Geholzschutz nach den Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Jessen (Elster) vom 28.05.2013. Fir
geschitzte Baume besteht die Erhaltungspflicht. Eingriffe in den Baumbestand sind demzufolge nicht zuldssig.
Uber Ausnahmen und Befreiungen entscheidet die Stadt Jessen (Elster) auf Antrag des Vorhabentragers bzw.
Grundstiickseigentiimers im eigenen Wirkungskreis.

Belange der Abfallentsorgun

Alle im Geltungsbereich des Bebauungsplans gewerblich genutzten Grundstiicke sind an das System der
offentlichen Abfallentsorgung anzuschlieBen. Der anfallende Hausmiill sowie hausmulldhnliche Gewerbe-
abfalle zur Beseitigung sind dem offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager gemaR der Abfallentsorgungs-
satzung des Landkreises Wittenberg zu uberlassen.

Die Entsorgung von gewerbespezifischen Abféllen zur Verwertung (z.B. Papier, Pappe, Kunststoffabfalle / Leicht-
verpackungen u.a.), welche gemédB der Abfallentsorgungssatzung nicht dem Landkreis Wittenberg zu (iberlassen
sind, sowie von gewerblichen Abféllen zur Beseitigung, die geméaB Satzung von der dffentlichen Abfallentsorgung
ausgeschlossen sind, ist vom jeweiligen Abfallerzeuger selbst lber zugelassene Entsorgungsunternehmen zu or-
ganisieren. Die Verwertung von Abfallen hat Vorrang vor deren Beseitigung.

Auf die Getrenntsammelpflicht von gewerblichen Siedlungsabféllen sowie bestimmten Bau- und Abbruchabfal-
len im Sinne der Gewerbeabfallverordnung wird hingewiesen.

Bodenschutz /Altlasten

GemaB Altlasten-Kataster der unteren Bodenschutzbehdrde befindet sich im Baubereich die Altablagerungsfldache
~chemalige Mllldeponie Parkplatz, Hofchen gegeniber Friedhof". Vom Plangebiet des Bebauungsplans betroffen
ist insbesondere das Flurstiick 231/1 der Flur 11 in der Gemarkung Jessen, welches zur Altlastverdachtsflache
gehort. Die Deponiefldche wurde aus dem Altlastenkataster entlassen und archiviert, kdnnte jedoch bei Bauar-
beiten angeschnitten werden bzw. auch im Hinblick auf die Standsicherheit von Bauwerken eine Rolle spielen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Abfélle, die bei Tiefbauarbeiten moglicherweise zutage treten, aufzunehmen
und ordnungsgemaR zu entsorgen sind. Die untere Bodenschutzbehdrde ist in diesem Falle unverzuglich zu in-
formieren.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem Risikogebiet (HQ 200/ HQ extrem) nach § 78 b Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I 5. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. I S. 2771). Dieses Extremszenario stellt die Fldchen dar, die bei einem Abfluss HQ200 der Schwarzen Elster
Uberschwemmt werden wirden, wenn keine Hochwasserschutzanlagen (Deiche) vorhanden waren oder diese in-
folge des Extremereignisses total versagen wirden. Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann,
hat im Rahmen ihrer Méglichkeiten VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und
zur Schadensminimierung zu treffen.

Bei Sanierung bestehender bzw. bei neuer Bebauung sollen zur Schadensminimierung hochwasserangepasste
Bauweisen und geeignete technische MaBnahmen zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe im
Uberschwemmungsfall vorgesehen werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu beschran-
ken. In der Hochwasserschutzfibel des [BMUB 2015] sind bauliche Schutz- und VorsorgemaBnahmen in
hochwassergefahrdeten Gebieten dargelegt.

Oberfldchengewdsser

Am Ostlichen Rand des Plangebiets verlauft das Oberflachengewasser ,Stadtgraben Jessen®, welches im bebau-
ten Stadtgebiet verrohrt ist. Der Abstand zum bestehenden Aldi-Markt betrégt ca. 7,50 m; der geringste Abstand
zur Baugrenze im Sldosten betrdagt ca. 3,50 m. Der Vorhabentrager hat bei der Umsetzung des Bauvorhabens
geeignete SicherungsmaBnahmen zu ergreifen, die den Bestand des verrohrten Grabens gewahrleisten.

Stadt Jessen (Elster)

Bebauungsplan Nr. 54
"Grol¥flachiger Einzelhandel am Héfchen" in Jessen
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