Stadt Jessen (Elster)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. 1 2004,S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722)
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) vom&i.@??@.@.’!ﬁfo]gende Satzung
tiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 30 ,Zahnarztpraxis RiBmann® im Ortsteil Schweinitz fiir das
Gehiet Gemarkung Schweinitz, Flur 2, Flurstiick 472,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

¢  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I 5. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBL. I S. 1722)

o  Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauQ LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt geéndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17.06.2014
(GVBI. LSA S. 288, 341)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BaulNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548)

e  Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

Verfahrensvermerke

1. Der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Jessen (Elster) hat in seiner Sitzung am 04.04.2016 unter der
Beschluss-Nummer BA 07/2016 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 30 ,Zahnarztpraxis
RiBmann" im Ortstell Schweinitz gemdB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am
14.04.2016 im Mitteilungsblatt der Stadt Jessen (Elster) ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan geméB § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren chne die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestelit wird.

Jessen (Elster), den 2(?093046

2. Der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Jessen (Elster) hat am 06.06.20i6 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 30 ,Zahnarztpraxis RiBmann® in der Fassung vom 19.05.2016 mit
Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Dieser Beschluss ist am 16.06.2016
orisiiblich bekannt gemacht worden.

Jessen (Elster), den 24.0.9.2016 5
il

-Blirgermeister

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauunigsplans V 30 ,Zahnarztpraxis RiBmann® in der Fassung vom
19.05.2016, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.07.2016 bis 15.08.2016 wihrend folgender Zeiten:

Montag, Mittwoch, Freitag ~ 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Dienstag 9.00 bis 12,00 Uhr und 13.00 bis 17.00 Uhr

Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr

Sffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 30.06.2016 ortsiblich bekannt gemacht worden. Mit
der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan gemaB § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne die Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. '

Jessen (Elster), den 28.09.2016

Blirgermeister

4. Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 16.06.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 29.07.2016
aufgefordert worden.

Jessen (Elster), den 26?0920 10

5. Der Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméB § 1 Abs. 7 BauGB am2.£.09.207G. gepriift
(Beschluss Nr 284014, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Jessen (Elster), den 330920 16

DenrBlrgermeister

N P
6.  Der vorhabenbezogene Bebauungsplans V 30-;Zahnarztpraxis RiBmann® in der Fassung vom 7604020’/,6
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den fextlichen Festsetzungen éTe'l B), wurde am
27.09.6046..... vom Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) unter der Beschluss-Nummer .?/ZQ.‘.{é‘ als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Jessen (Elster), den 28.09.2016¢

Der Bilrgermeister

7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt. Mit der Ausfertigung wird beglaubigt, dass die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Anforderungen zu diesem Bebauungsplan mit dem Willen des Satzungsgebers tibereinstimmen.

Jessen (Elster), den 230-?80{6 e N aa Do

drgermeister

. e
8.  Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die StEﬁIe, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 28.A40. 20 4G... ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 - 216 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am.EQ-.fQ-..,&QJG... in Kraft getreten.

)

Jessen (Elster), den 20/020’/ 7] -
A

Der Biirgermeister

Planzeichnung (Teil A)
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Textliche Festsetzungen (Teil B) : :
9 Hinweise

Art der baulichen Nutzung Bel der Abfallent

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit § 12 Abs. 3 bis 4 BauGB und § 13a Abs. 1 BauGB Slanae cer Abta enisorgung

Das Grundstiick innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist an das System der dffentlichen Ab-
fallentsorgung anzuschlieBen. Der anfallende Hausmiill sowie hausmiillihnliche Gewerbeabfélle sind gemaB Ab-
fallentsorgungssatzung des Landkreises Wittenberg zur Beseitigung dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstré-
ger zu Uberlassen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind nur die baulichen Nutzungen zuléssig, zu denen sich
die Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet haben. Die Art der baulichen Nutzung ist in der Plan-
zeichnung durch Einschriebe bezeichnet und wird durch nachfolgende textliche Festsetzungen konkretisiert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Vorhaben zuléssig, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Die Entsorgung von gewerbespezifischen Abféllen zur Verwertung, welche gem&B Abfallentsorgungssatzung
Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach Landes- nicht dem Landkreis Wittenberg zu berlassen sind, sowie von gewerblichen Abféllen zur Beseitigung, die ge-
recht unterliegen (§ 13a Abs. 1 BauGB). mé&h Satzung von der Gffentlichen Abfallentsorgung ausgeschlossen sind, ist vom Abfallerzeuger selbst iiber zu-
! Entsorgu nternehmen zu o isieren. Die Verwertung von Abféllen hat Vorrang vor deren Be-
Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen sowie Werbeanlagen fiir die eigene Leistung sind auch auBerhalb der g;a;iir;e PR BT o g

Baugrenzen zulassig.

Belange der Archaologie

Die bauausfithrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht gemaB § 9 Abs. 3
DenkmSchG-LSA im Falle unerwartet freigelegter archiologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Vorhaben- und Erschliefungsplan V 30 ,Zahnarztpraxis RiBmann"

Innerhalb des Vorhabengebietes / Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind die Errichtung und der Betrieb
einer Zahnarztpraxis einschlieBlich dazugehériger Nebenanlagen zuléssig.

Plangrundlage

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 30 "Zahnarztpraxis RiBmann™

Planzeichenerklarung

Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 bis 21 BauNVO)

0,6

zulassige Hohe der baulichen Anlagen - Anzahl der Geschosse (§ 20 BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ (§ 12 BauNVvQ)
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVOQ)

Erklarung der Nutzungsschablone /Festsetzungsschiussel

Art der baulichen Nutzung | Anzahl der Geschosse

I
06 | Grundflachenzahl ’Geschossﬂﬁchenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

Baugrenze

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGRB)

b A

Einfahrtbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ © Abs.1 Nr.13 BauGB)

Versorgungsleitung unterirdisch
hier. Niederspannungskabel

Sonstige Planzeichen

Festsetzung der Art der baulichen Nutzungen durch Einschrieb
¥ in Verbindung mit textlichen Festsetzungen

St

Umgrenzung von Flachen fur Stellptatze
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

(E ——— (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Zugunsten des Inhabers des NS-Kabels

. 156

v Bemalunginm

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Planzeichen ohne Normcharakter

Gebaude im Bestand

PKW-Stellplatze

Stadt Jessen (Elster)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 30
"Zahnarztpraxis Rifmann"

Satzung
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