Stadt Jessen (Elster) ‘Bebauungsplan Nr. 39 "Gewerbepark Jessen 2"

1. Anderung

Praambel Verfahrensvermerke

1. Der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Jessen (Elster) hat in seiner Sitzung am 29.08.2016 unter der

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September Beschluss-Nummer BA 22/2016 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Gewerbepark Jessen 2°

2004 (BGBI. I 2004,S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722) beschlossen. Der Beschluss ist am 22.09.2016 im Mitteilungsblatt der Stadt Jessen (Elster) ortsiiblich bekannt
P an g run d I a g e P| ich RE wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) vom 0.3..05.204%olgende Satzung gemacht ;’V?jr‘ Ctlen.VM?; c‘i“er B“-‘kamjémgclgugg V‘éUBr%e dT‘ranf“R‘ift‘ge_VVéeS:";] ‘??55 dil?t A?_Qer ung SES‘ Bs??axgngsl?‘?jns
. ) B “ oo ) im vereinfachten Verfahren gema auGB durchgefiihrt wird. Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der
PlanzeiChnung (Teil A) anzeichener arung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 39 ,Gewerbepark Jessen 2" fiir das Gebiet Gemarkung Jessen, Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestehen nicht. Gem&R § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der
Flur 1, Flurstiicke 838 (Teilflache), 839 (Teilflache), 840 (Teilflache) und 841, frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie gemaB § 13 Abs. 3
Signaturen geman der Verordnung (iber die Ausarbeitung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen. ?gufbg V??Fé ;&%eé :bn;:gt‘%fxfung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB gemaB §
Darstellung auf der Grundiage von Geobasisdaten der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes ’ )
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA / www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de (Planzeichenverordnung - PlanzV) Jessen (Elster), den 4£.05.2047
Geoleistungspaket fir kommunale Gebietskérperschaften (Geo-kGk) R —— s F | e Al
Aktenzeichen: A18-266-2009-7, Stand 2016 er baulichen Nutzung achen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung ) {
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen ReChtsg ru nd Iagen Def Biirgermeister

(§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

M 1 s 1 000 Gewerbegebiae: T Der Bebauungsplan basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:
(§ 8 BauNVvO) o Flachen flr Versorgungsaniagen und o ) 2. Der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Jessen (Elster) hat am 30.01.2017 den Entwurf der 1. Anderung des
Kartengrundiage:  Liegenschaftskarte oder ALK-Datei: Jessen Abwasserbeseitigung ¢  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), Bebauungsplans Nr. 39 ,Gewerbepark Jessen 2" in der Fassung vom 16.01.2017 mit Begriindung beschlossen
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. IS. 1722) (Beschluss Nr. BA 07/ 2047..) und zur Gffentlichen Auslegung bestimmt. Dieser Beschluss ist am

Landesamtes flir Vermessung und

Geoinformation Sachsen—Anhalt
Liegenschaftskatasterfiihrende Stelle: Dessau—RoBlay

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 bis 21 BauNVO) Grinflachen ®

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.02.2017 ortstiblich bekannt gemacht worden.

10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28.09.2016 (GVBI. LSA S. 254) Jessen (Elster), den

Gemeinde: _Jessen (Elster), Stadt . R . (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Gemarkung: Jessen 2uléssige Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNvo) EE e  Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVC_)) in der
Flur ¥ TH 12,00m  Traufhshe Private Granflachen Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Ntk et 74
MaBstab: 1+ 1.000 FH 1500m  Firsthohe Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548) SCACTI er [Biirgermeister
08 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) — o Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts \ Y/
Stand der Planunterlage (Monat,Jahr): Mai 2016 . e . ) . (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel oy ?\n}."j&{f;
Vervelfditigingseraubats erlell Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVvO) Offentliche Grunflachen 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) 3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplaniés Nr. 39 ,Gewerbepark Jessen 2" in der Fassung vom
16.01.2017, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der

Diese Planunterlage ist gesetzlich

geschiitzt. Begriindung haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.02.2017 bis 20.03.2017 wéhrend folgender

durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen—Anhalt Erklarung der Nutzungsschablone /Festsetzungsschlussel

Liegenschaftskatasterfiihrende Stelle:  Dessau—RoBlau Vervielfditigung nur mit Erlaubnis A Zeiten:
am: des Herausgebers. ) raisenbegiengrun Montag /Mittwoch /Freitag  9.00 bis 12.00 Uhr
Aktenzeichen: le h\’;rvii!fﬁltFithmE g'eltel\;x.t z. B. GE Art der baulichen Nutzung ' Dienstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 17.00 Uhr
achdrucke, Fotokopie, Mikrover— 08 Grundflachenzahl Geschossflachenzahi Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr
filmung, Digitalisieren, Scannen ' ' . : B ¥ : & . .. .
Vervielfiltigungserlaubnis fiir die Planunterlage erteilt sowie Speicherung auf Datentrdger. TH 1200 m TH 1200m Traufhohe Sonstige Planzeichen TeXﬂIChe FeStsetzungen (Tell B) g‘usgi‘;egsetar;dtverwaltung Jessen (Elster), 06917 Jessen (Elster), SchioBstraBe 11, Zimmer 0.39, offentlich
durch czizsa : 2\/g1réneSS““95bUf° Dipl.~Ing. H.~T. Brinkmann FH 15,00 m FH 1500m Firsthohe Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist
e Herausgeber der Planunterlage: 12 Bemafung in Meter i schriftlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 09.02.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit
Aktenzeichen: 2008013 Vermessungsbiiro Brinkmann 618 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen —= Art der baulichen Nutz&fng der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan geméB § 13 BauGB im
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) » § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 8 BauNVO beschleunigten Verfahren ohne die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Gewerbegebiet (GE Jessen (Elster), den 18.05. 2047
Baugrenze der 1. bAnderung des Bebauungsplans Innerhalb des Gewerbegebietes sind gem&B § 8 Abs. 2 Nm. 1 bis 4 BauNVO zuléssig:
(G4 ApsT BPalEE) ¢ Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplétze und offentliche Betriebe.
Verkehrsflachen . o  Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Planzeichen ohne Normcharakter «  Tankstellen,

MafRstab 1: 1.000

Gebsude im Bestand A il Sy Spari i A, 4. Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie die
i : ’ Offentliche StraRenverkehrsflachen ise ko werd 4B § 8 Abs. 3 Nm. 1 bis 2 BauNVO: Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 10.02.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 13.03.2017
Vermessungsbiiro Dipl.—Ing. H.—T. Brinkmann SR IR LS DS eSS e STl o o .y e aufgefor%ert worden.
Vermessungsassessor TH 1200 m % ¢  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir den Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
RooseveltstraBe 61, 06886 Lutherstadt Wittenberg FH 1500m K die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet Jessen (Elster), den 18 05.2(
Tel. 03491/420390 Fax 03491/420399 KRR . i sind, ;

email post@vermessung—brinkmann.de RS TS Bisnale ofifie: Ein- und AU ¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke / \

internet www.vermessung—brinkmann. de TH 12,00m :i:;:g g ! . 2 ) { ‘}

: RS | * |

\ J

Nicht zuléssig sind auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO:

61 \ e el

_FH 15,00 m 1
Lagestatus: 489 Hohenstatus: 160 i . . WO - PNy
SUSIE— Einfahrtbereich e Vergniigungsstatten sowie \i}%@ %ﬁ} 4537
Geschéftsbuchnummer: 2008013 Seite: 1 e FEinzelhandelsbetriebe mit kemntypischen Sortimenten. Q- =2y
: Hierzu gehdren Einzelhandelsbetriebe der Branchen: Lebensmittel, Textilien, Schuh- und Lederwaren, HiFi-, Vi- 5. Der Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
Ein-/Ausfahrten deo- und Fernsehgeréte, Spielzeug/Spielwaren und Geschenkartikel als Betriebe der kurz- und mittelfristigen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 1 Abs. 7 BauGB am Q.09 204 Fgeprift
A: nur Einfahrt, dauerhaft Versorgung. (Beschluss Nr. 71204 Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Nicht zuléssig sind weiterhin allein stehende Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung. Davon unberiihrt bleibt Jessen (Elster), den A8.05. 2047
die Nutzung von Dach- und/oder Fassadenfliachen von Gebauden sonstiger zugelassener Nutzungen.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflichen kénnen auBerhalb der festgesetzten Bereiche ohne Ein-

und Ausfahrt durch Grundstiicksein- und Ausfahrten unterbrochen werden. .
6. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 epark Jessen 2", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und den textlichen Festsetzungen Z(r eil B), wurde am 09.05.204%..... vom Stadtrat der Stadt Jessen (Elster)
unter der Beschluss-Nummer 76.[2047 als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde

Bebauungsplan Nr. 39 "Gewerbepark Jessen 2", Ausschnitt Satzungsplan 26.08.2008 ; gebilligt

Jessen (Elster), den 48.05.2017

Der-Blrgermeister

j PLANZEICHENERKIJARUNG H | nweise 7.  Die Bebauungsplansatzung der 1. Anderung,\ll;*é"sge ‘end aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt. Mit der Ausfertigung wird beglaubigt, dass die fiir die Rechtswirksamkeit

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN maBgebenden Anforderungen zu diesem Bebauungsplan mit dem Willen des Satzungsgebers Ubereinstimmen.
: _EEm s s Crenze des rdumlichen . ety
/ Gewerbegebiet gem. §5 BauNVQO m.E. | Geltungsbereiches Belange der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters Jessen (Elster), den 48.05. 2017 SHradEN
GE}——  Gundis . . o .

B run ach"enzahl . Slordiiagreinzn Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Grenzeinrichtungen, welche gegebenenfalls durch zu- /Z[(/f%.,

O8] 16- Geschofifidchenzahl kiinftige Bautétigkeit zerstort werden kénnen. Auf die Sorgfaltspflicht im Umgang mit bestehenden Grenzein- pef Biir ista ’

TH 12.00 m —— Trauthdhe als Obergrenze ‘ 162 Flurstticksnummer richtungen gemé&B Vermessungs- und Geoinformationsgesetz Sachsen-Anhalt -VermGeoG LSA- (GVBI. LSA S. SEImIEiaet

FH1500m\___Firsthohe als Obergrenze Baugrenzen 716) wird hingewiesen. Nach § 5 und § 22 VermGeoG LSA stellt das unbefugte Einbringen, Veréndern oder Be-

seitigen von Grenzeinrichtungen sowie Vermessungsmarken eine Ordnungswidrigkeit dar.
VERKEHRSFLACHEN Uberbaubare Grundsticksfldchen o 8. Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der
Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO m.E. Belange der Denkmalpflege und Archéologie Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

Die archéologische Landesaufnahme kann zur Entdeckung von archaologischen Denkmalen filhren. 24.05.207% ... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

StralRenverkehrsfldchen ivate Grunflach : 5 i i ; g s N _ i 5 3 i i
P R aser: tid Gartenfischen” Die bauausfithrenden Betriebe sind auf die Finhaltung der gesetzlichen Meldepflicht gemaB § 9 Abs. 3 \zlle:}ie_tz;{xg ;;JSGVB‘E)WSSQE‘Z;&;?‘:;ggr':n;;{giggrﬁ %" l;r?gsZggn%?)nr?%‘Qtss;ég?ﬁi%zggsﬁg;:xf(g’izfgffglggntz(ﬁ
T : b e . ; Aot i
1 m Gehweg (Betonpflaster) : — DenkmSchG LSA im Falle _unerwaujtet freigelegter archao!og;sgher Funde oder Befunde hmzuwelsep. D|_e g und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am.. 4.05.2017 . in Kraft getreten.
2 m Parkfidche (Rasenpfaster) private Grinflachen i X senschaftliche Dokumentation der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen entdeckten archéologischen
. Hiley: “ERSSEKIrIgTEGRSTL. Binamntngsplan Denkmale obliegt dem jeweiligen Vorhabentréger und wird durch § 14 Abs. 9 DenkmSchG-LSA geregelt.
StraRenbegrenzungslinie 8 m Stralle (Asphalt)
offentliche Grinflachen
2 m Parkfliche (Rasenpfiaster) hier: "StraRenbegleitgriin” : Belange der Bundeswehr
1 m Gehweg (Betonpflaster)
Graben Der Standort des Plangebietes Gewerbepark Jessen 2 liegt unmittelbar vor dem Schutzbereich des Anflugsek-

hier: "oberirdische Regenentwéssening” tors West des militérischen Flugplatzes Holzdorf. Zu errichtende Bauwerke, einschlieBlich Krane, die eine Hohe
sffentliche Grinfidchen von 25 m iber Grund uberschreiten, sind aus Griinden der militdrischen Luftfahrt zur Beurteilung gesondert
hier: "Bewirtschaftungsfiiche fur Graben" vorzulegen. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emis-

sionen wie Fluglérm etc. beziehen, kénnen nicht anerkannt werden.

_os e 6 & Bereich ohne Ein- bzw. Ausfahrten

Grenze des Geltungsbereiches der 1. Anderung

Flachen fur Versorgungsaniagen
und Abwasserbeseitigung

Bodenordnung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 39 ,Gewerbepark Jessen 2" wurde durch die Stadt Jessen
(Elster) in den Jahren von 2009 bis 2014 ein Umlegungsverfahren zur Bodenordnung gemaB §§ 45 bis 79
BauGB durchgefiihrt. Im Ergebnis wurden neue Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans gebildet,

die im Liegenschaftskataster bestandswirksam geworden sind. Die Flurstiickszuschnitte und die Stadt Jessen (EISter )
Flurstiicksnummern haben sich gegeniiber dem Bestand aus dem Jahr 2008 zum Zeitpunkt der Inkraftsetzung
des Bebauungsplans geéndert.

Bebauungsplan Nr. 39 "Gewerbepark Jessen 2"
1. Anderung
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Plan- und Blatt-Nr.: 259/3

: STADT- UND LANDSCHAFTSPLANUNG
Herr Dubiel Dipl.-Ing. Rainer Dubiel
Architekt fir Stadtplanung
Mauerstralle 6
06886 Lutherstadt Wittenberg
Fon 03491- 420785
Fax 03491- 420786
e~-mail rainer.dubiel@t-online.de
1:1.000 www.planer-flaeming-heide.de
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